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Paraphe de I'agent ayant délégation,

<
V.

SAUMUR <
VALELOIRE

AGGLOMERATION

DECISION DU PRESIDENT n° 2023-021-DP
prise en application de I'article L.5211-10
du Code Général des Collectivités Territoriales

OBJET : NEUILLE - ZA LA RONDE - CESSION DE LA PARCELLE ZK 130p L’ASSOCIATION
D'INSERTION SOCIAL PAR LE TRAVAIL ADAPTE DITE ISTA

Le Président de la Communauté d'Agglomération Saumur Val de Loire,

Considérant que la Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire est compétente en matiere
de développement économique.

Considérant que I'association ISTA, association soumise aux dispositions de la loi du 1¢ juillet 1901
relative au contrat d’association et dont le siége social est Impasse Maurice Geslin 49124 Saint-
Barthélémy-d’Anjou, souhaite acquérir environ 2 590 m? de la parcelle ZK 130 située sur la zone

d'activités La Ronde a Neuillé.

Considérant que l'association ISTA propose d’acquérir au prix de 15 € HT/m? soit 38 850 €
(TRENTE-HUIT MILLE HUIT CENT CINQUANTE EUROS) HT pour environ 2 590 m2,

Vu les articles L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales, selon lesquels les
dispositions relatives d'une part au fonctionnement du Conseil Municipal, d'autre part au Maire et aux
adjoints sont applicables au fonctionnement de l'organe délibérant, ainsi qu'au Président et aux
membres de I'organe délibérant des établissements publics de coopération intercommunale ;

Vu T'article L.5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, aux termes duquel le Président
et le bureau peuvent recevoir délégation d'une partie des attributions de l'organe délibérant ;

Vu l'arrété préfectoral n° DRCL/BSFL/2016-179 en date du 16 décembre 2016 portant fusion de la
Communauté d'’Agglomération du Saumurois, de la Communauté de communes Loire-Longue et de
la Communauté de communes du Gennois avec extension aux communes de Doué-en-Anjou, Les
Ulmes, Dénezé-sous-Doué, Louresse-Rochemenier ;

Vu l'arrété préfectoral n® SPSaumur/Interco/2020/01 du 10 janvier 2020 portant mise a jour des
statuts de la Communauté d'Agglomération Saumur Val de Loire ;

Vu la délibération n° 2020-056 DC du 16 juillet 2020 portant élection du Président ;
Vu la délibération 2020-124 DC du 30 juillet 2020 votée par le Conseil de Communauté
d'Agglomération Saumur Val de Loire, portant délégation au Président d'une partie de ses
attributions, complétée par la délibération n° 2020-180 DC du 12 novembre 2020 ;

Vu I'avis de la Direction de 'lmmobilier de I'Etat du 27 juin 2023 ;

Vu 'avis de la commission « économie » du 19 juin 2023 ;
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Courriel : david. knoepfler@dgfip.finances.gouv.fr

Téléphone : 06 11 52 62 21
Réf DS:13050897
Réf OSE : 2023-49224-49283

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de J'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
r le si llectivites- /i V.

Nature du bien : Terrain a batir en zone d’activité
Adresse du bien : Route du Bois de la Casse 49680 Neuvillé

Valeur : 26 000 €, sans marge d'appréciation.

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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1- CONSULTANT

affaire svivie par : Mohamed Symakan

2 - DATES

de consultation : 21/06/23

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Favis: -

le cas échéant, de visite de I'immeuble : -

.du dossier complet : .21/06/23 _

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

C_ession : - X - - . )

.A;quisition : ‘amiable ] - _ :
par voie de préemption []
par voie d'expropriation []

.Prise a bail : m[:| - - _

Autre opération : |

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de []
I'instruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Cession d'environ 2590 m? de la parcelle ZK 130 & Neuillé dans la ZA La Ronde a la société ISTA au
prix convenu entre les parties de 15 euros m2/HT.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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4.1. Situation générale

ZA La Ronde

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
réseaux a proximité

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
Nevillé ZK130 Route du Bois de la Casse 2590 TAB
TOTAL 2590
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g4 Descriptif 11072023

Cession d'environ 2590 m? de la parcelle ZK 130 & Neuillé dans la ZA La Ronde & la société ISTA

4.5. Surfaces du bati

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
CASVL

5.2. Conditions d'occupation

libre

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
PLUiI CASVL
zonage UY

6.2.Date de référence et régles applicables

Sans objet

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale ou locative a partir de l'étude
objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble a
évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un

marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes 3 la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Biens non bétis ~ valeur vénale
| T T
date commune surface terrain /| urba- " ] "
e | TS cadastre Sdp TS prix Prix/{m Observations
1 230721 |ALLONNES (MAINE-ET- ZH200 5756 uy 63250 1 TAB activité

LOIRE) 49650 L'Ajonnais ,
lot de la Zone d’Aménagement

Concertée
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‘At ONNES (MAINE-ET- | o 1s
2 290722 ~ I.'E) R =550 e dLLa_Z 46 248 | 14348 uy 131 284,20 9,15 TAB activité
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ALLONNES (MAINE-ET-
LOIRE) 49650 Lieudit La o\, 538 | 4987 UY | 4563105 @ 9,15 TAB activité
Croix Milaux, Zone Anjou
Actiparc de la Ronde,

3 130722

moyenne 9,7

dominante 10

8.1.2.Autres sources externes a la DGFIP

Aucune consultation de sources externes 3 la DGFIP n'a été réalisée.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

La valeur moyenne des terrains a batir d’activité ressort a 10 euros du m? sur les derniéres
transactions relevées.

La valeur retenue sera donc de 10 * 2590 = 25 900 euros arrondi a 26 000 euros

Il est cependant indiqué que les derniers prix négociés sur le secteur de I'agglomération de
Saumur sont en nette hausse, sans toutefois qu'il soit possible a ce jour de le constater dans
des actes de vente.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 26 000 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
Cette valeur n'est assortie d’aucune marge d’appréciation.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 4 un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir a un

prix plus élevé.
10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
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bine reuvelle consiteation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
i ] 3 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si 'opération n‘était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre I'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective

intervient vitérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du

présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par 'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d‘évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors &tre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Pour le Directeur départemental des Finances pubkites el par délégation,

P
Linspecteur def Finances publi

L’enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux 6
libertés, s’exerce aupreés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publigues.
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DECIDE:

D'AUTORISER la cession a l'association ISTA de la parcelle ZK 130p d’'une superficie d’environ
2 590 m?, située dans la zone d’activités de La Ronde & Neuillé au prix de 15 € HT/m* soit 38 850 €
(TRENTE-HUIT MILLE HUIT CENT CINQUANTE EUROS) HT,

D’APPROUVER I'éventuel compromis de vente ou promesse de vente avec I'association ISTA ou
toute autre personne morale ou physique qui s’y substituerait,

D’AUTORISER Monsieur le président & recevoir I'acte de dépdt de pieces et de transfert suite a
I'arrété du 16 décembre 2016 n° DRCL/BSFL/2016-179 portant fusion de diverses communautés
notamment celle de la Communauté d’Agglomération Saumur Loire Développement, pouvant
s'avérer nécessaire pour réaliser cette vente, établie en la forme administrative,

D’AUTORISER Madame la Premiére Vice-Présidente de la Communauté d’Agglomération Saumur
Val de Loire a signer ledit acte de dépdt de pieces et de transfert,

DE DONNER tous pouvoirs & Monsieur le Président ou a son représentant pour signer les actes a
intervenir et tous les documents administratifs se rapportant & cette cession,

D’APPROUVER que l'acte de vente portant également mention du transfert, et notamment toutes les
piéces qui lui sont subséquentes, soient établies par notaire,

DE METTRE 2 la charge de I'association ISTA tous les frais résultant de cette cession,
D'IMPUTER la recette sur le budget de la Communauté d'Agglomération Saumur Val de Loire
Le Président de la Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire et le Service de Gestion

Comptable de Saumur sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente
décision.

Date d’affichage au siége de la
Communauté d'Agglomération
Saumur Val de Loire, le :

Fait & Saumur, le 9 1 JylL, 2073

s

z
o

P Y
Date de télétransmission : ,:(
3

Date de notification (le cas échéant), le

[ Matiére de l'acte ]
En vertu de article R.421-1 du Code de Justice Administrative « la juridiction ne peut étre saisie que par voie de recours formé contre une décision, et ce, dans fes deux

mois & partir de la notification ou de la publication de la décision attaquée. Lorsque la requéte tend au paiement d'une somme d'argent, elle n'est recevable qu'aprés
rintervention de la décision prise par I'administration sur une demande préalablement formée devant elle. »
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