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PREAMBULE

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) du Douessin a été approuvé le 14 décembre
2016.

Les articles L.153-27 et suivants du Code de I'Urbanisme, relatifs a I'’évaluation du Plan Local
d’'Urbanisme intercommunal, disposent que six ans au plus aprés la délibération portant
approbation du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, le Conseil communautaire de la
Communauté d’agglomération Saumur Val de Loire, compétente en matiére d’urbanisme,
procéde a une analyse des résultats de son application au regard des objectifs visés a I'article
L.101-2 du Code de I'Urbanisme. L’analyse des résultats donne lieu a une délibération du
Conseil communautaire sur 'opportunité de maintenir ou de réviser le Plan Local d’'Urbanisme
intercommunal du Douessin.

Le bilan d’application des 6 ans du PLUi du Douessin a été réalisé, au second semestre 2022,
par le service Urbanisme de I'agglomération et le bureau d’études Auddice. Ce dernier a été
divisé en deux parties, a savoir :
e PARTIE 1 : L'analyse des indicateurs, par le service Urbanisme de la Communauté
d’agglomération Saumur Val de Loire ;
o PARTIE 2: L’analyse qualitative des réeglements écrit et graphique et des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP), ainsi que [I'évolution du cadre
réglementaire, par le bureau d’études Auddice.

PARTIE 1 : L'analyse des indicateurs, par le service Urbanisme de la Communauté
d’agglomération Saumur Val de Loire

Pour procéder a I'analyse des résultats de I'application du PLUi, le choix a été fait de s’appuyer
sur les indicateurs définis dans le PLUI mais aussi complétés par d’autres indicateurs en lien
avec le projet de territoire et les documents d'urbanisme plus récents du territoire de
'agglomération. Une liste d’indicateurs, dont la donnée était disponible, a été élaborée
permettant ainsi d’assurer des continuités de séries dans la durée et de rendre possible, a
'avenir, des comparaisons sur le territoire de 'agglomération.

Ces indicateurs sont classés selon 4 catégories regroupant plusieurs thématiques :
Socio-démographie : population et habitat,

Activités économiques : activités économiques et espace agricole,

Déplacement : mobilité,

Environnement : consommation d'espace, espace sylvicole, zones humides, réseau
hydrographique, trame verte et bleue, réseaux des eaux usées et des eaux potables,
énergie, émissions de gaz a effet de serre, prise en compte des risques et nuisances,
gualité de I'air, et déchets.

Par ailleurs, certaines données (ex : INSEE) ne permettent pas de différencier la ville-centre
des autres communes, comme dans le projet de territoire du PLUi. Les indicateurs concernés
par cette problématique sont donc traités dans la globalité du territoire du document
d'urbanisme, voire de I'Agglomération.
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PARTIE 2 : L’analyse qualitative des réglements écrit et graphigue et des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP), ainsi que I'évolution du cadre réglementaire,
par le bureau d’études Auddice

Le bureau d’études a été sélectionné pour la réalisation de cette partie. Celle-ci est composée
de 3 parties :

o Le PLUi du Douessin et I'évolution du cadre réglementaire ;
e Le bilan qualitatif de I'application du PLUi du Douessin :

o Les évolutions des projets au sein des OAP ;

o Les évolutions du réglement graphique ;

o Les évolutions du reglement écrit ;
e Les évolutions possibles du PLUi (au vu du travail effectué).

Pour la réalisation du bilan qualitatif du PLUi, les communes ont été rencontrées afin
d’échanger sur d’éventuels points problématiques rencontrés dans la mise en ceuvre du PLUi.
Il est ressorti de ces réunions des demandes d’évolutions de certaines OAP, du réglement
graphique et de quelques régles du réglement écrit.
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PARTIE 1 : L'analyse des indicateurs
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Suivant I'article L153-27 du Code de I'Urbanisme, un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) doit faire I'objet d'une
analyse des résultats de son application au plus tard a I'expiration d'un délai de 6 ans a compter de son approbation. Cette
analyse doit aboutir a une délibération du conseil communautaire statuant sur lI'opportunité de maintenir, de réviser ou de
modifier ce plan.

L'analyse des résultats de son application doit étre menée au regard des objectifs visés a l'article L101-2 du Code de
I'Urbanisme :

* Maitrise du développement urbain ;

* Equilibre entre le développement et la protection des espaces et des paysages ;

* Mixité sociale et mixité urbaine ;

* Gestion économe de I'espace et des ressources naturelles, préservation de la biodiversité ;

* Lutte contre la régression d'espaces agricoles et naturels ;

* Réduction des gaz a effets de serre, production d'énergies renouvelables, réduction de la consommation d'énergie.

Le PLUi du Douessin a été approuvé le 14 décembre 2016. Il a fait I'objet de :
* une modification simplifiée n°1 approuvée le 9 novembre 2017 ;
* une modification simplifiée n°2 approuvée le 26 septembre 2019 ;

* une mise en compatibilité n°1 approuvée le 27 juin 2019.

Le PLUi du Douessin n'a pas fait I'objet d'une évaluation environnementale (dispense de la MRAE).

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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Pour réaliser un bilan des indicateurs, le service urbanisme s'est basé sur les documents les plus récents pour élaborer une
liste, dont la donnée était a disposition. Ils sont classés selon 4 catégories regroupant plusieurs thématiques :

* Socio-démographie : population et habitat,

* Activités économiques : activités économiques et espace agricole,

* Déplacement : mobilité,

* Environnement : consommation d'espace, espace sylvicole, zones humides, réseau hydrographique, trame verte et bleue,
réseaux des eaux usées et des eaux potables, énergie, émissions de gaz a effet de serre, prise en compte des risques et
nuisances, qualité de I'air, et déchets.

Les indicateurs présentés sont ceux, dont la donnée était disponible et compléte. Par exemple, il n'a pu étre traité
d'indicateurs liés a I'eau pluviale compte-tenu du manque de données ou de données incomplétes.

Par ailleurs, une partie des données (ex : INSEE) ne permettent pas de différencier la ville-centre des autres communes,
comme dans le projet de territoire du PLUi. Les indicateurs concernés par cette problématique sont donc traités dans la
globalité du territoire du document d'urbanisme, voire de I'Agglomération.

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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* Analyse des indicateurs de suivi : Sources des données : INSEE, ADS

a INDICATEUR DE ETAT
THEMATIQUE N° OBIJECTIF(S) DU PLUI ETAT INITIAL (2016 ETAT BILAN (2022
Q SUIVI () ( ) ( ) D'AVANCEMENT
+980 habitants en 11 ans, _ . 2019 (INSEE) : 13 127
Population  POP_1 Nombre d'habitants dont 590 sur Doué-la- 2011 (INSEE) : 12 778 habitants, | L. EN COURS
. dont 7 519 a Doué-la-Fontaine .
Fontaine --> + 349 habitants en 4 ans
+510 logements sur la ville
[s) 7
centre (75 % de I'effort) 11 (|NSEE) : 6003 logements, 2017 — 2021 : + 239
Nombre de A USRI dont 5 329 principaux et 425 logements, dont 151 sur la
HAB 1 autres communes P P 'g ’ . . EN COURS
— logements vacants ville-centre de Doué-la-
Habitat Soit +680 logements au 2016 (INSEE) : 6 247 logements Fontaine
total
Part dela Minimum de 40% dans la Ville-centre : 94,7% en
HAB_2 construction en ville-centre (Doué-la- renouvellement ATTEINT

Fontaine) et de 30% dans
les autres communes

renouvellement
urbain par poéle

Autres communes : 81,8 % en
renouvellement

* Analyse : Un rythme de croissance et de production de logements en évolution : 35% des objectifs d'accueil et de
production de logements. Ces derniers sont en cours avec la construction qui a repris depuis 2020.

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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* Analyse des indicateurs de suivi :

THEMATIQUE

Activités
économiques

INDICATEUR DE

NO
SUIVI
Indice de
ECO_1 concentration de
I'emploi
Surface consommée
ECO 2 pour l'activité

économique

OBIJECTIF(S) DU PLUi ETAT INITIAL (2016)
2013 (INSEE) :

* Doué-en-Anjou : 105,6
Denzé-sous-Doué : 53

* Louresse-Rocheminier: 76,5
* Les Ulmes: 30,6

Enveloppe maximale de
consommation de 33 ha,
dont 18,3 ha ouvertes a
['urbanisation (1AU)

50,6 ha (2003-2013)

Sources des données : INSEE, ADS

ETAT
ETAT BILAN (2022
( ) D'AVANCEMENT

2019 (INSEE) :
* Doué-en-Anjou : 103,5 -
* Denzé-sous-Doué : 46,3 - NON ATTEINT
* Louresse-Rocheminier: 71,8 -
e LesUlmes:34,9 +
10,80 ha sur I'extension de la EN COURS

Saulaie

* Analyse: Surles 18,3 ha disponibles sur la ZAE de la Saulaie et aux Verchers, seuls 10,80 ha ont été consommées.
Une partie de la surface restante de la ZAE n'est soit pas consommeée, ou bien une réserve fonciére (option
de commercialisation). L'activité économique aux Verchers s'est peu développée (La Verchéenne).
L'activité économique aux Verchers s'est peu développée (La Verchéenne).

Une multiplication des projets touristiques est constatée (Le projet du Bioparc et le projet Impasse des
Lauriers sur la commune de Doué-en-Anjou, le projet de lodges sur la commune de Louresse-

Rochemenier).

Au final, bien que les activités économiques se soient développées, on observe (hors Les Ulmes) une
baisse entre 2 et 5 emplois pour 100 actifs du territoire. Le développement de ses activités n'a donc pas
contribué au plein emploi des actifs du territoire du PLUi. L'objectif n'est donc pas atteint. Le
développement des logements sur le territoire (positif) n'est donc pas lié a la locomotive de I'emploi, mais
d'un cadre de vie et une proximité d'autres bassins d'emplois.
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* Analyse des indicateurs de suivi :

Sources des données : AGRESTE, diagnostic du PLUi, ADS

a INDICATEUR DE OBIJECTIF(S) DU ETAT
THEMATIQUE N° ETAT INITIAL (2016 ETAT BILAN (2022 .
Q SUIVI ( ) ( ) D'AVANCEMENT
En 2010 : Moy = 63,0 ha En 2020 : Moy = 76,2 ha
Surface agricole utile * Doué-en-Anjou : 59,0 * Doué-en-Anjou : 68,0
AGR_1 (S%-\U) * Denzé-sous-Doué : 55,0 * Denzé-sous-Doué : 76,8
* Louresse-Rocheminier: 61,3 * Louresse-Rocheminier: 83,4
* Les Ulmes: 54,6 ¢ Les Ulmes: 76,5 ATTEINT
Nombre d’exoloitations En 2010 : 243 exploitations (RGA)
AGR_2 , B e . En 2014 : 224 exploitations En 2020 — RGA : 215 exploitations
et chefs d’exploitation . . .
(diagnostic PLUi)
Préservatio.n des 28 changements de destination
espaces agricoles ey
* 10 pour du logement,
* 10 en lien avec une activité
AR CE économique (dont I'agricole)
AGR_3 changements de - - . e ' ATTEINT
destination

14 nouveaux logements créés
supplémentaires (13 dans la ville-
centre) et seulement en zone U ou
STECAL du PLUi.

e Analyse : L'ensemble des indicateurs sont respectés et atteints. Le phénomeéne de baisse des exploitations s'explique
par des départs a la retraite des exploitants qui ne sont pas compensés par |'arrivée de jeunes agriculteurs.

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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* Analyse des indicateurs de suivi :

THEMATIQUE N° INDIC:J:I?R DE OBJECTIF(S) DU PLUi ETAT INITIAL (2016)

2013 (INSEE) :
Au moins 1 voiture : 4810

Equipement ménages
automobile des 1 voiture : 2444 ménages
DEP_1 ) - .
- ménages 2 voitures ou plus : 2365
ménages
--> Une dépendance des
Déplacement ménages a la voiture

Part modale des
différents modes de
DEP_2 transport pour les
trajets domicile-
travail

2013 (INSEE) :
Offrir d'autres modes de Part modale de la voiture pour
déplacement les trajets domicile-travail :
* Doué-la-Fontaine : 79,6%

Sources des données : INSEE

ETAT

ETAT BILAN (2022) D'AVANCEMENT

2019 (INSEE) :

Au moins 1 voiture : 4955 ménages

1 voiture : 2465 ménages

2 voitures ou plus : 2490 ménages NON ATTEINT
--> Une dépendance des ménages

a la voiture qui perdure dans le

temps

2019 (INSEE) :

Part modale de la voiture pour les

trajets domicile-travail :

* Doué-en-Anjou : 84,2% NON ATTEINT
Dénezé-sous-Doué : 81,3%
Louresse-Rochemenier : 84,9%

* Les Ulmes:90,9%

* Analyse : Ces indicateurs démontrent une dépendance a la voiture pour les ménages du territoire pour leurs déplacements,
confirmée par la part modale pour les déplacements domicile-travail représentée par la voiture. Ces résultats montrent
que les actifs du territoire utilisent majoritairement une voiture pour se rendre sur leur lieu de travail et que cette
utilisation de la voiture continue a prendre de I'importance au fil des ans dans les modes de déplacements.

Comme vu précédemment, les activités économiques se sont développées sur le territoire, toutefois, celles-ci n'ont pas
contribué au plein emploi des actifs du territoire du PLUi et I'usage de la voiture est donc nécessaire aux habitants du
territoire pour se rendre sur leurs lieux de travail, ce qui se confirme par ces indicateurs.

La commune de Doué-en-Anjou s'est doté d'un Schéma Directeur des Mobilités et Alternatives en mai 2022, pour un

déploiement sur la période 2022-2026.
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* Analyse des indicateurs de suivi : Sources des données : ADS et analyse photo-aérienne
a INDICATEUR DE OBJECTIF(S) DU PLUi ETAT
THEMATIQUE N° ETAT INITIAL (2016 ETAT BILAN (2022
Q SUIVI ( ) ( ) D'AVANCEMENT
. Moyenne de 6,6 ha par an / ) 2016-2022 : 3,13 ha/an sur
ART_1 Cor;s::;nr:czt;on Division par 2 de la précédente Izeogfijzims ¢ 5,7 e ey le PLUi, dont 2,97 EN COURS
) P décennie ha/an/Doué-la-Fontaine
Consommation ,
d'espace Enveloppes maximales de : Enveloppes consommées :
ART 2 Consommation e Habitat: 25,58 ha Identique aux objectifsdu e+ Habitat: 7,97 ha e
— d'espaces par typologie * Economie : 33,00 ha PLUi * Economie : 10,80 ha
* Equipement: 6,70 ha * Equipement: 0,00 ha

e Analyse : L'enveloppe définie dans le PADD du PLUi du Douessin est respectée. Cependant, un rythme de
consommation d'espaces moins élevé par rapport aux objectifs prévus par le PADD (3,13 ha/an contre 6,6
ha/an). On observe une réduction de la consommation d'espaces. Toutefois, de nombreux projets ne sont
pas encore réalisés sur les volets Habitat et Equipement.

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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* Analyse des indicateurs de suivi :

INDICATEUR DE

THEMATIQUE N SUIVI

SYL 1 Surfaces boisées

Espaces sylvicoles - _
SYL 2 urfaces boisées

—  protégées dans le PLUi

Zones humides ZH_1 Surface zones humides

Surfaces protégées ou
TVB_1 inventoriées (ZNIEFF,
Natura 2000)

Trame Verte et
Bleue (TVB)

OBJECTIF(S) DU PLUi

Protéger les boisements
importants

Protéger les boisements
importants

Protéger les réservoirs de
biodiversité principaux (les
boisements remarquables, les
complexes de milieux boisés...)

Protéger les réservoirs de
biodiversité principaux (les
complexes

de milieux humides...)

Protéger les réservoirs de
biodiversité principaux (les
boisements remarquables, les
milieux de plaine exceptionnels,
et les complexes de milieux
boisés, humides et/ou bocager)

ETAT INITIAL (2016)

Foréts privées : 2 005,699

AGGLOMERATION

Sources des données : Service SIG de la Communauté d'Agglomération Saumur Val de Loire

ETAT

ETAT BILAN (2022) ), \\/A NCEMENT

1307,5 ha ATTEINT

1157,5 ha dont :

* 53,5 ha en "bois
protégés au titre du
L151-23 du Code de
['Urbanisme

* 1104 ha EBC

ATTEINT

547 ha ATTEINT

* ZNIEFF de type 2
premiere génération :
1762 ha

* ZNIEFF de type 2 : 627.6
ha

* ZNIEFF de type : 158,2
ha

* Natura 2000 : 0 ha

* Espaces Naturels
Sensibles : 429 ha

ATTEINT

* Analyse: Les espaces naturels sont bien protégés dans le PLUi du Douessin. L'ensemble des objectifs sont
considérés comme "atteints".
L'inventaire SAGE des zones humides est en cours et sera intégré au reglement pour garantir leur

protection.
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* Analyse des indicateurs de suivi : Sources des données : SDAGE Loire-Bretagne, SAGE Layon-Aubance
, ) INDICATEUR DE ' ETAT
THEMATIQUE N B~ OBIJECTIF(S) DU PLUi  ETAT INITIAL (2016) ETAT BILAN (2022) e

Le Layon, 2017 :

Etat écologique : médiocre

Etat biologique : médiocre

Etat physico-chimique : mauvais

Etat polluants spécifiques :

moyen

IBD : moyen NON ATTEINT
Le Douet, 2017 :

Le Layon (mesure a hauteur
de Martigné Briand pour
Autoriser la réalisation qualité du Layon amont) :
d'ouvrages contribuanta  Etat écologique = moyenne
I'amélioration de la qualité (2012)
du cours d'eau en lien avec IBGN = bon état (2011) mais
les objectifs du SAGE Layon- état moyen (2012)

Qualité des principaux
HYD_1 cours d'eau et masses
d'eau superficielles

Aubance IPR = état moyen (2011) =k Cealaones MEeEE
Préserver laressource en  IBD = état moyen (2010) St belase ue h médiocre
Réseau. N Etat physico-chimique : bon
hydrographique Le Douet :

IBGN = bon état (2009) Etat polluants spécifiques : bon

IBD : moyen
Autoriser la réalisation
d'ouvrages contribuant a . .
I‘ar;“élliogration dellau ualité Bassin versant du Layon —  Bassin versant du Layon —
Qualité des masses du cours d'eau en Ii:n avec PAUEEIER § AL PiulmIER § ALY S AVLS
HYD 2 Etat nitrate : médiocre Etat nitrate : médiocre NON ATTEINT

d'eau souterraines les objectifs du SAGE Layon-
Aubance
Préserver la ressource en
eau

Etat pesticides : médiocre  Etat pesticides : médiocre
Etat chimique : médiocre Etat chimique : médiocre

* Analyse : La qualité des principaux cours d'eau et masses d'eau superficielles est qualifiée de médiocre, de méme
pour les masses d'eau souterraine. Les objectifs ne sont pas atteints. Il est donc important de poursuivre
les efforts pour améliorer les systemes de collecte et traitement des eaux usées, limiter les apports
agricoles ainsi que réduire les apports d'origine humaine ou animale (micropolluants..)
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* Analyse des indicateurs de suivi :
INDICATEUR DE

THEMATIQUE N SUIVI OBJECTIF(S) DU PLUi
Nombre de stations en Préserver la ressource en
USE_1 surcharge organique eau et la qualité du

et/ou hydraulique traitement des eaux usées

Eaux usées
Pourcentagedela Préserver la ressource en
USE_2 population raccordée a eau et la qualité du
une STEP traitement des eaux usées

Taux de conformité
our les installations
usg_3 Pouries
d'assainissement non
collectif

Préserver la ressource en
eau et la qualité du
traitement des eaux usées

AGGLOMERATION

Sources des données : Services CASVL — Eau et Assainissement

ETAT INITIAL (2016)

* Surcharges hydrauliques :
Concourson / St-Georges

» Surcharges hydrauliques
ponctuelles : Doué-la-
Fontaine

* Surcharge organique : Les
Ulmes

2016 : 87,05%

2016 : 91,0%

ETAT

ETAT BILAN (2022) .\ N CEMENT

2021 :

» Surcharges hydrauliques :
Denezé / Les Ulmes

* Surcharges hydrauliques
potentielles : Concourson /
Verchers

» Surcharges organiques :
Les Ulmes / Doué-la-
Fontaine

2017 : 88,69%
2018 : 77,54%
2019 : 80,19%
2020 : 79,92%
2021 : 83,48%

2017 : 85,5%
2018 : 86,4%
2019 :94,1%
2020 : 87,6%
2021 : 86,6%

NON ATTEINT

EN COURS

EN COURS

Analyse : certaines STEP se trouvent en surcharges hydraulique et/ou organique. Ainsi, le dimensionnement de ces STEP est insuffisant,

de méme que le niveau de traitement n'est pas satisfaisant et qu'un nombre d'abonnés supplémentaires serait
problématique. Cela engendrerait également des problématiques supplémentaires sur la qualité des eaux.

Le pourcentage de la population raccordée a une STEP est en diminution depuis 2016, ce qui implique une augmentation de la
population en systeme d'assainissement autonome.
Concernant le taux de conformité des installations d'assainissement non collectif, celui-ci semble étre en diminution depuis
2019. Les objectifs sont considérés comme "en cours" ou "non atteint".
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* Analyse des indicateurs de suivi :
INDICATEUR DE

THEMATIQUE N° OBIJECTIF(S) DU PLUi

SUIvI
Volume total annuel .
POT_1 . Protéger la ressource en eau
consommeé
Rendement des .
POT_2 0 Protéger la ressource en eau
réseaux d'eau potable
Eau potable
Conformité de la .
POT_3 Protéger la ressource en eau

— qualité de I'eau potable

Sources des données : Service Eau et Assainissement

ETAT INITIAL (2016)

Indicateur a initier

2015 : 82%
2016 : 83%

2016 :

Conformité physico-
chimique : 92,1%
Conformité
microbiologique : 100%

ETAT
ETAT BILAN (2022
( ) D'AVANCEMENT

2021 : 666 654 m3 EN COURS
2017 : 81%
2018 : 84%
2019 : 85% EN COURS
2020 : 79%
2021 : 86%
2021
* Conformité physico-

chimique : 100% EN COURS

* Conformité
microbiologique : 94%

* Analyse: Lerendement des réseaux d'eau potable atteint un taux de 86%, ce qui est en augmentation depuis 2015.
On constate donc une amélioration quant au rendement du réseau d'eau potable et donc des économies

de la ressource en eau.

L'évolution de la conformité de la qualité de I'eau potable est plutdt positive, malgré une diminution de la

conformité microbiologique.

L'ensemble des objectifs sont considérés comme "en cours".

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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* Analyse des indicateurs de suivi : Sources des données : BASEMIS (échelle CASVL)
. INDICATEUR DE . ETAT
THEMATIQUE N° SUIVI OBJECTIF(S) DU PLUi ETAT INITIAL (2016) ETAT BILAN (2022) D'AVANCEMENT
2016 : 2 406 GWh 2018 : 2 168 GWh
* Agriculture: 9% * Agriculture: 10 %
Consommation * Industrie (hors énergie) : 12 % * Industrie (hors énergie) : 13 %
ENE1 r° :I° :,t°i", « Résidentiel : 32 % - Résidentiel : 30 %
SR R « Tertiaire : 12% - Tertiaire: 13 %
e Transport routier : 35 % * Transport routier : 34 %
* Autres: 0% * Autres: 0%
. Consommation Tendre vers un territoire a e 2018: 21,8 MWh/hab
Energie ENE 2  énergétiquepar  gnergie positive 2016 : 23,8 MWh/hab . 2008-2016 :-5,10 % EN COURS
habitant * 2008-2018 : -4,50 %
ENE 3 Consommation 2018 : 13% part dans

2016 : 14% part dans la

) Vs - la consommation
consommation d'énergie finale

d'énergie finale

d'énergies
renouvelables

ENE_4 Production d'énergies
renouvelables sur le 2016 : 329 GWh 2018 : 280 GWh
territoire

* Analyse : Diminution de la consommation énergétique globale sur le territoire, notamment pour le résidentiel.
Toutefois, la part "énergie renouvelable" reste faible. De nombreux projets de développement sont en cours
sur le territoire, dont un parc éolien. L'Agglomération est par ailleurs en train de se doter d'un Atlas des
Energies Renouvelables. Le territoire du PLUi reste peu opportun pour certaines implantations (AOC,
environnement, ...).

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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* Analyse des indicateurs de suivi : Sources des données : BASEMIS (échelle CASVL)
a INDICATEUR DE ETAT
THEMATIQUE N° OBIJECTIF(S) DU PLUI ETAT INITIAL (2016 ETAT BILAN (2022
Q SUIVI (5) ( ) ( ) D'AVANCEMENT
Emissions de GES émis * 2018 : 509 GES émis teqCO2
GES_1 sur le territoire 2016 : 580 GES émis teqCO2 * 2008-2016 :-10,7 %
* 2008-2018 :-12,3 %
Emissions de GES émis
GES_2 S 2016 : 5,7 teqCO2/hab 2018 : 5,1 teqCO2/hab
GES_3 2016 : 2018 :
Emissions de Gaz Tendre vers un territoire * AgrlcuIFure e * AgncuI'Fure =
3 effet de serre s S padfie Industrie (hors énergie) : 7% * Industrie (hors énergie) : 7 % EN COURS
Origine énergétique * Energie: 0% * Energie: 0%
desgémissionsgdquES * Déchets:2% * Déchets:2 %
* Résidentiel : 18 % * Résidentiel : 18 %
* Tertiaire : 8% * Tertiaire : 8%
* Transport routier : 38 % * Transport routier : 38 %
* Autres: 0% * Autres: 0%
GES 4 Flux carbone 2016 : - 171 kteqCO2 2018 : - 251 kteqCO2

* Analyse : Diminution des émissions de gaz a effet de serre (GES), avec une augmentation du flux de carbone.

L'origine énergétique des émissions de GES reste constante.
L'Agglomération s'est dotée d'un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) qui permet d'encadrer la
politique du territoire et définir de nouveaux objectifs.

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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* Analyse des indicateurs de suivi : Sources des données : DDT 49 et PCAET CASVL
. o INDICATEUR DE . ETAT
THEMATIQUE N SUIVI OBJECTIF(S) DU PLUi ETAT INITIAL (2016) ETAT BILAN (2022) D'AVANCEMENT

3 arrétés apres 2016

Nombre d’arrété . .
(inondations et/ou

Rlsgues et RIS_1 portant connaissances Prendre en compte les risques et 77 arrétés avant 2016 oullaes die baes, o ATTEINT
Nuisances de catastrophes les nuisances
mouvements de
naturelles ;
terrain)
Indice de qualité de I'air qualifié
Emissions de polluants de « bon » : été 2010 et hiver Réalisation d'un
Qualité del'air AIR_1 p - 2010/2011 (analyse a Saumur) PCAET a I'échelle de ATTEINT
atmosphériques . , - . . .
Qualité de I'air = satisfaisante sur I'Agglomération

territoire communautaire

* Analyse: L'ensemble des objectifs sont considérés comme atteint. Le développement du territoire a bien pris en
compte les risques et nuisances. Aussi, aucune construction ou habitant n'a été touchée dans ces espaces.
Concernant la qualité de I'Air, le PADD du PLUi ne prévoit pas d'objectif quantitatif, ni qualitatif. Toutefois,
un PCAET a été réalisé a I'échelle de I'Agglomération démontrant des forces et faiblesses. Ses orientations
permettront de mieux encadrer et suivre la qualité de l'air.
La situation du territoire ne s'est pas aggravée depuis lI'approbation du PLUi en 2016.

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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* Analyse des indicateurs de suivi :

THEMATIQUE N°
DEC_1
Déchets
DEC_2

INDICATEUR DE
SUIVI

Quantité de déchets
ménagers collectés par
an (ratio par habitant)

et repartition Répondre aux besoins en

matiére de stockage de

déchets issus de la filiere du

batiment et des travaux
publics

Valoriser les déchets issus
des productions végétales

Valorisation des déchets (usine de méthanisation)

(organique, matiere et
énergétique)

OBJECTIF(S) DU PLUi

Sources des données : service déchets CASVL (échelle des CC GVL et DOUESSIN)

ETAT
ETAT INITIAL (2016) ETAT BILAN (2022) D'AVANCEMENT
En 2021 :
* 155 kg/hab/an d'ordures
En 2012 : résiduelles -
* 185 kg/hab/an d’ordures * 63 kg/hab/an
résiduelles d'emballages, papiers et
* 87 kg/hab/an d’emballages, verres -
papiers et verres * 320 kg/hab/an dans les
déchetteries (231 en
2016) +
Déchets ménagers : usine de EN COURS

valorisation énergétique de
Lasse .
Tonnages valorisés de la collecte
sélective, en 2012 :
* Emballages légers : 995,07 t
=> 19,159 kg/hab
* Verre: 2397,7 t=> 46,166
kg/hab
* Papier:1346,720 => 25,930
kg/hab

Comparaison 2016-2021 :

Valorisation matiére : 41%
/40% =

Valorisation organique :
14% / 17% +

Valorisation énergétique

1 43% / 39% -

* Analyse: La quantité de déchets par habitant a diminué sur les dernieres années. Ce fait positif est lié a la politique
local et intercommunal mise en place vers le tri et |'utilisation des déchetteries.

Bien qu'aucun projet de valorisation des déchets n'ait été fait sur le territoire du PLUi, la CASVL s'est

engagée dans cette démarche et d'autres projets ont vu le jour.

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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CATEGORIE THEMATIQUE N° INDICATEUR DE SUIVI ETAT D'AVANCEMENT
Population POP_1 Nombre d'habitants EN COURS
Socio- HAB_1 Nombre de logements EN COURS
démographie Habitat
HAB 2 Part de la construction en renouvellement urbain par péle ATTEINT
L ECO_1 Indice de concentration de I'emploi NON ATTEINT
Activités
économiques ECO_2 Surface consommeée pour |'activité économique EN COURS
Activité
. ctmfes AGR_1 Surface agricole utile
economiques  prasaryation des ATTEINT
espaces AGR 2 Nombre d’exploitations et chefs d’exploitation
agricoles
AGR_3 Nombre de changements de destination ATTEINT
DEP_1 Equipement automobile des ménages NON ATTEINT
Déplacement Déplacement iffé itoi
Y Y DEP 2 Part modale des différents .modes dg "(ranspor't sur le territoire pour NON ATTEINT
les trajets domicile-travail
. ART 1 Consommation d’espaces EN COURS
Consommation
d'espace . . .
Environnement ART_2 Consommation d'espaces par typologie EN COURS
(1/2) SYL_ 1 Surface boisée ATTEINT
Espaces
sylvicoles SYL 2 Surface boisée protégée dans le PLU ATTEINT

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022)
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CATEGORIE THEMATIQUES N°
Zones Humides ZHU_1
Réseau HYD_1
hydrographique HYD 2
TVB TVB_1
USE_1
Eaux usées
USE_2
POT 1
Eau potable
POT_2
ENE_1
ENE_2
Environnement Energie ENE 3
(2/2) =
ENE_4
GES_1
Emissions de Gaza GES_2
effet de serre GES_3
GES 4

Risques et Nuisances RIS_1
Qualité de I'air AIR_1

DEC_1
Déchets
DEC_2

INDICATEURS DE SUIVI
Surface de zones humides
Qualité des principaux cours d’eau et masses d’eau superficielles
Qualité des masses d’eau souterraines
Surfaces protégées ou inventoriées (ZNIEFF, Natura 2000, ...)
Nombre de stations en surcharge organique et/ou hydraulique
Taux de conformité pour les installations d’ANC

Rendement des réseaux d’eau potable

Conformité de la qualité de I'’eau potable
Consommation énergétique détaillée

Consommation énergétique par habitant

Consommation d’énergies renouvelables

Production d’énergies renouvelables sur le territoire
Emissions de GES émis sur le territoire
Emissions de GES émis par habitant
Origine énergétique des émissions de GES
Flux carbone
Nombre d’arrété portant connaissances de catastrophes naturelles
Emissions de polluants atmosphériques
Quantité de déchets ménagers collectés par an (ratio par habitant)

et répartition

Valorisation des déchets

ETAT D'AVANCEMENT
ATTEINT
NON ATTEINT
NON ATTEINT
ATTEINT
NON ATTEINT
EN COURS
EN COURS

EN COURS

EN COURS

EN COURS

ATTEINT
ATTEINT

EN COURS
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Globalement, il ressort du bilan des indicateurs que :
Les indicateurs considérés comme atteints sont essentiellement des indicateurs liés a la protection des espaces naturels
et agricoles, ou a la protection des populations.

Les indicateurs qui ne sont pas atteints sont ceux concernant les déplacements des habitants (les effets du schéma
directeur des mobilités ne seront visibles que sur la période a venir), la qualité du réseau hydrographique ainsi que les
eaux usées, mais aussi I'emploi. Pour ce dernier point, des évolutions sont attendues en raison des implantations
récentes et a venir sur la ZAE de la Saulaie.

Concernant les indicateurs considérés comme "en cours", une évolution est attendue notamment en termes d'accueil
de population et de production de logements au vu des projets en cours et a venir.

Un phénomeéne assez récent, et sans doute en lien avec la période "post-confinement", le territoire du douessin voit
I'émergence de nombreux projets touristiques, notamment d'implantations d'hébergements, qui ne sont pas prévus
dans le document d'urbanisme (le projet du Bioparc et le projet Impasse des Lauriers sur la commune de Doué-en-
Anjou, le projet de lodges sur la commune de Louresse-Rochemenier) et pour lesquels des évolutions du PLUi du
Douessin sont en cours.

L'évolution de la ZAE de la Saulaie a longuement fait I'objet de débats, certains élus rappelant la nécessité de conforter
les activités actuelles mais également d'accueillir de nouvelles entreprises. En effet, les élus ont fait part d'une volonté
d'extension de la ZAE de la Saulaie, qui est pour I'heure incompatible avec le SCoT du Grand Saumurois, document
supérieur au PLUi du Douessin. Ainsi, une révision générale du SCoT doit étre réalisée, avant de pouvoir faire évoluer le
PLUi du Douessin pour cette extension.

PLUi du Douessin — bilan des 6 ans (2016-2022) v
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CHAPITRE 1. LE PLUI DU DOUESSIN ET L'EVOLUTION
DU CADRE REGLEMENTAIRE

£
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Leg Plare kooah dddrbanisrezintercommunal (PLUI) du Douessin a été approuvé le 14 Décembre 2016. Depuis cette

date, Te cadre réglementaire de Taménagement du territoire a évolué. Nous étudierons ici les réglementations

intervenues depuis 2014, puisque I'arrét de projet a été réalisé courant 2014.

Plusieurs lois et réglementations sont venues modifier le contenu des PLU et 'aménagement du territoire :

- Loi Acces au Logement et Urbanisme Rénové — dite loi ALUR — 24 mars 2014 ;

- Loi d’Avenir pour I’Agriculture, I’Alimentation et la Forét — dite loi LAAAF— 13 octobre 2014 ;

- Loi pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances économiques — dite Loi MACRON- 6 ao(t 2015 ;

- Ordonnance de recodification du Code de I'Urbanisme — 23 septembre 2015 ;

- Loirelative a la Liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine — dite Loi LCAP - 7 juillet 2016 ;

- Loi portant Evolution du Logement de I’Aménagement et du Numérique — dite Loi ELAN - 23 Novembre
2018;

- Loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets — dite
Loi Climat et Résilience - 22 ao(t 2021 ;

- Loi relative a la différenciation, la décentralisation, la déconcentration et la simplification — dite Loi 3DS -
21 février 2022.

1.1 Loi Accés au Logement et Urbanisme Rénové — dite loi ALUR -
24 mars 2014

» Description des grandes modifications engendrées par la loi en termes d’urbanisme et d’aménagement du

territoire :

- Suppression du Coefficient d’Occupation du Sol (COS) ;

- Densification en zone urbaine ;

- Introduction du coefficient de biotope ;

- Modernisation du droit de préemption urbain (DPU) pour mobiliser le gisement foncier ou combler le
retard en logements sociaux ;

- Lutte contre Iartificialisation des sols ;

- Obligation de délibération motivée pour I'ouverture des zones 2AU ;

- Mise en place de la Commission Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA) ;

- Introduction des secteurs de taille et de capacité d’accueil limité (STECAL) ;

- Possibilité de changement de destination des batiments agricoles en zones Agricole et Naturelle.

* Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) du Douessin au regard de cette loi :

Le PLUi du Douessin integre d’ores et déja les éléments essentiels de cette loi. En effet, il ne présente pas de
réglement de COS, permettant ainsi la densification des zones urbaines. Il identifie et réglemente plusieurs
Secteurs de Taille et de Capacité Limitée (STECAL- cf extrait des différents STECAL ci-dessous)) et identifie au
plan de zonage plusieurs batiments agricoles pouvant faire I'objet d’'un changement de destination. Des
objectifs de densité sont évoqués au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), puis
réglementés au sein du réglement écrit (nombre de constructions a réaliser a minima dans chaque OAP).
Certaines OAP peuvent étre considérées comme des OAP de densification permettant notamment de répondre
au comblement et a I'optimisation des dents creuses. Le PLUi avait fait I'objet d’un passage en Commission
départementale de consommation des espaces agricoles (CDCEA - Devenue la CDPENAF — Commission
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artementale: despréservation des espaces naturels, agricoles et forestiers) avant son approbation afin

d’évaluer Ia cohérence du projet, des STECAL et son impact sur les milieux agricoles et naturels.

Comme le permet I'article L.151-13 du code de I'urbanisme, la zone A peut faire I'objet de « Secteurs de Taille Et de
Capacité d'Accueil Limitées » (STECAL), afin de tenir compte de la réalité des lieux et de projets connus :

< secteur At . STECAL activités et fou hébergement touristiques pour lesquels un réglement trés ciblé est mis
en place, afin de permettre un developpement des activités tout en prenant en comple les enjeux paysagers
ef environnementaux des sites concermnés
At1 Hébergement en roulotte & Cru (Meigné)
At? Le Village de Forges (Dénezé)
At3 Projet d'hébergements fouristigues insolites & Liniére (Brigné)

¥ secteur Ab : STECAL reconnaissant des sites existants de sédentarisation des gens du voyage
Ab1 Rte des Verchers (Doug), La Cerisaie (Les Verchers)

Ab2 Montfief (Doug)

secteur Ac . STECAL autorisant les carriéres au niveau d'un site aujourd hui non exploité mais présentant
un potentiel trés intéressant pour une ressource désormais rare sur le territoire, les blocs de grison utilisés
en réhabilitation du béti traditionnel douessin
Le Clos Melon (Doué)

< secteur Ah - STECAL hameau avec possibilites d'évolution encadrées du bati.

Il s'est agi de trouver un équilibre entre les zones constructibles des bourgs répondant & l'objectif de
recenfrage de l'urbanisation au plus prés des équipements, services, voire commerces, et la protection de la
zone A générique qui ne permet qu'une évolution trés limitée des habitations existantes. Or la configuration
du territoire, avec de nombreux hameaux qui pour nombre d’enfre eux étaient constructibles aux documents
d'urbanisme antérieurs, a conduit & définir un statut intermédiaire avec le STECAL Ah dont la finalité est de
permettre le maintien d'une vie dans ces hameaux a travers la réappropriation du béti existant ; objectif en
lien direct avec l'axe du PADD mettant au cceur du projet la valorisation du patrimoine bati Dés lors le
réglement est assoupli au niveau des extensions possibles, des changements de destination, de I'édification
dannexes __ tant pour I'habitat que les activités, le périmétre du secteur Ah définissant spafialement le
champ du possible. En revanche la création ex-nihilo en neuf d'une nouvelle habitation ou d'une nouvelle
activité artisanale n'est pas possible.

Le choix des hameaux classés en Ah repose a la fois sur 'existence d'une structure de hameau (cela n'a pas
eté reconnu pour de I'habitat epars, 3-4 maisons, au sein de la zone A) et sur I'absence d'enjeux agricoles
forts au sein méme du hameau, notamment en termes de présence d'activités d'élevage. Le but est bien de
maintenir une mixité fonctionnelle au sein de ces hameaux (habitat, activités agricoles compatibles avec la
proximité d'habitations, activités artisanales, de services, de bureaux).

Les Moulins et Liniéres (Brigné), Villeneuve, Saugré, La Rue et La Carte (Dénezé), Cru (Meigné), Lande
Elevée, La Chenevitiére ef La Marsonniére (Forges), Le Moulin Cassé et La Motelle (Les Ulmes), Baugé,
Les Hautes-Fontaines, Les Basses-Fontaines, Artenay, Argentay, La Trotiniére, Beauvais, Ligné, L'Aveau ef

Savonniére (Les Verchers), Les Rochettes et Cossé (Concourson), Méa et La Ragueniére (St-Georges)

< secteur Ak . STECAL aire d'accueil existant et projet de temain de passage des gens du voyage
(Doug)

< secteur Ay . STECAL activités reconnaissant des sites existants pour lesquels il convient de permetire un
minimum o évolution, tout en restant compatible avec la vocation agricole de la zone
Boulanger (St-Georges), Brocants-Cabaret (St-Georges), enfreprise de TP (Concourson), silos (Dénezé, St-

Georges, Louresse), entreprise de matériel agricole (Doué), entreprise de sérigraphie (Les Uimeas)

<  secteur Az : STECAL équipement public (station d'épuration ...}

Figure 1. Extrait du reglement écrit du PLUi du Douessin

* Les points d’amélioration

- Une meilleure prise en compte des espaces naturels au sein du tissu urbain

ol
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Le Pl durDouressin servgage dans la densification et I'optimisation du foncier. Néanmoins, aucune réflexion n’a

été Tancée concernant la préservation de la nature en ville, la lutte contre les flots de chaleur et I'artificialisation
des sols. La réflexion et la mise en place d’un outil de type coefficient de biodiversité, ou de pleine terre, et autre,
pourrait permettre de renforcer I’équilibre entre artificialisation des sols et résilience des aménagements.

1.2 Loi d’Avenir pour I’Agriculture, I’Alimentation et la Forét — dite
loi LAAAF- 13 octobre 2014

= Description de la modification engendrée par la loi en termes d’urbanisme et d’aménagement du territoire :

- Permettre 'extension des habitations existantes en zones agricole (A) et naturelle (N).

* Le PLUi du Douessin au regard de cette loi :

Le PLUi du Douessin avait déja anticipé ces éléments en permettant I’extension sous conditions des habitations
existantes en zones A et N. Néanmoins, I'extension n’est pas possible sur les batiments agricoles pouvant changer
de destination. Seules les habitations existantes a I'approbation du PLUi peuvent programmer une extension de
I'ordre de 30% d’emprise au sol supplémentaire. Cela pose notamment des soucis d’inégalité, mais surtout peut
permettre une consommation d’espace élevée si I'emprise au sol d’origine est importante. Cela ne correspond pas
a la philosophie des lois précédentes visant a recentrer I'urbanisation et I’habitat en zone urbaine et d’'uniquement
permettre une évolution mesurée des habitations situées en zones A et N.

* Les points d’amélioration

Une refonte des conditions d’évolution des batiments existants en zones A et N, précisant clairement les possibilités
d’extensions et d’annexes, pourrait s’avérer positive pour le territoire. La regle pourrait étre modulée selon la
surface initiale de la construction principale afin de permettre des extensions suffisantes aux petites constructions
et limiter les extensions pour les constructions ayant une grande emprise au sol.

1.3 Loi pour la croissance, I’activité et I’égalité des chances
économiques — dite Loi MACRON- 6 aol(t 2015

* Description de la modification engendrée par la loi en termes d’urbanisme et d’aménagement du territoire :

- Encadrer plus précisément les évolutions de I'existant en zones A et N : possibilité de construire des
annexes sous conditions de surfaces et de distances vis-a-vis des constructions existantes en zones A et N.
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= | Dawe Rlrkdendhu idemes seoseoryegard de cette loi :

Le PLUi du Douessin avait déja anticipé ces éléments en permettant les annexes sous conditions des habitations
existantes en zone A et N. Néanmoins, comme vu précédemment, ces conditions ne sont pas vertueuses et
insuffisamment précises. Cette nouvelle loi permet I'évolution des batiments par la construction d’annexes en
zones A et N en parallele de I’extension. Mais, les régles précisées dans le reglement écrit s’appliquent a toutes les
annexes pour une superficie minimale de 30 m?, ce qui s’avere trés contraignant en particulier pour les piscines et
les abris de jardin qui sont inclus dans ces annexes.

* Les points d’amélioration

Une refonte des conditions d’évolution des batiments existants en zone A et N, précisant clairement les possibilités
d’extension et d’annexes, pourrait s’avérer positive pour le territoire.

1.4 Ordonnance de recodification du Code de I’'Urbanisme — 23
septembre 2015

» Description des grandes modifications engendrées par la loi en termes d’urbanisme et d’aménagement du

territoire :

- Modification profonde de la structure et du contenu du PLU :
Objectif : simplification — souplesse — territorialisation des regles — intégration des projets dans les
réglements écrits.
o Ecriture d’'un PLU en mode projet — évolution vers des régles plus qualitatives que quantitatives ;
o Disparition de la rédaction axée autour des 16 articles du reglement écrit pour chaque zone, au
profit d’'une structure thématique : ol puis-je construire ? comment prendre en compte mon
environnement ? comment je me raccorde aux réseaux ?
o Caractere facultatif de 'ensemble des regles ;
o Un chapitre portant sur les dispositions générales qui s’appliquent a toutes les zones ;
o Intégration d’un lexique national.
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| - Destination des constructions, usage des sols et natures d'aclivité (sous-section 3)
Destinations et sous-destinations (paragraphe 1) : R.151-27 & R.151-29
Interdiction &t limitation de certains usaqges et affectations des sols, construcltions &t
aclivités, destinations et sous-destinations (paragraphe 2) : R I51-30 4 R 151-34

Mixité tonctionnelle &t sociale (paragraphe J3) RI151-37 &atR.15]1-38

lI- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére (sous-
seclion 4)

Volumétrie et implantation des nstructions (paragraphe 1) : R 151-39 et R.151-40

Qualité urbaine, architecturale, environnementale &t

R.151-4]1 et R.151-42

paysagere (paragraphe 2)

Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des

nstructions (paragraphne J3) R.151-43

Stationnement (paragraphe 4) :R.151-44 & R.151-44

IIl- Equipement et réseaux (sous-section 5)
Desserte par les voies publigues ou privées (paragraphe 1) (R, 151-47 et R.15]1-48

Desserte par les réseaux (paragraphe 2) ( R.151-4% et R, 151-50

Figure 2. Extrait de I'organisation du reglement écrit issu de la recodification du Code de I'Urbanisme

- La mise en place de nouveaux outils de protection :

o Article L.151-19 du Code de I'Urbanisme : permet de préserver les éléments remarquables du
paysage pour motif d’ordre culturel, historique ou architectural ;

o Article L.151-23 du Code de I'Urbanisme : permet de préserver les éléments remarquables du
paysage pour motif d’ordre écologique.

* Le PLUi du Douessin au regard de cette loi :

Le PLUi du Douessin présente un réglement écrit avant recodification, incluant les 16 articles pour chaque zone.
Cependant, ce dernier anticipe la recodification et aborde notamment certains projets en intégrant des régles
spécifiques a chaque OAP au sein du reglement écrit.

* Les points d’amélioration

Il serait difficile de repenser le reglement écrit dans le cadre d’une procédure simple d’évolution du PLUi. Le travail
serait plus fructueux dans le cadre d’une révision générale, notamment pour faire le lien avec le projet de I'ex-
Communauté de communes. Le reglement écrit ne fait pas référence au lexique national. Ce dernier pourrait étre
intégré au document et servir de base commune dans le cadre de I'instruction des autorisations d’urbanisme.
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1.5 Loi relative a la Liberté de la création, a I’architecture et au
patrimoine — dite Loi LCAP - 7 juillet 2016

* Description des grandes modifications engendrées par la loi en termes d’urbanisme et d’aménagement du
territoire :
- Transformation des zones de protections patrimoniales (ZPPAUP, AVAP...) en Site Patrimonial
Remarquable (SPR) ;
- Modifications dans les domaines de I'architecture et du patrimoine ;
- Réforme des dispositifs de protection du patrimoine ;
- Prise en compte dans les documents d’urbanisme de la protection des sites classés et UNESCO ;
- Instauration d’un régime unique d’autorisation de travaux ;
- Obligation de recours aux architectes ;
- Dérogation a la régle pour faciliter I'isolement par I'extérieur.

* Le PLUi du Douessin au regard de cette loi :

Le PLUi du Douessin est peu concerné par cette loi qui engage des modifications importantes plutot a I'échelle
projet qu’a I'échelle planification. Le réglement écrit n’aborde que peu les régimes d’exceptions quant a la mise en
ceuvre d’une isolation par I’extérieur. Les articles 15 (Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et environnementales) et 16 (Obligations imposées
aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de communications électroniques) ne sont pas

réglementés.

* Les points d’amélioration

Pour des raison techniques et qualitatives, le reglement écrit pourrait encadrer l'isolation par |'extérieur, évitant
des refus ou des prescriptions trop lourdes sur les autorisations d’urbanisme.

1.6 Loi portant Evolution du Logement de I’Aménagement et du
Numérique — dite Loi ELAN - 23 Novembre 2018

* Description des grandes modifications engendrées par la loi en termes d’urbanisme et d’aménagement du
territoire :

- Construire plus, mieux et moins cher ;

- Simplification des procédures d’aménagement ;

- Opération de revitalisation des territoires ;

- Facilitation de changement de destination des bureaux en logements.

A
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= | Dawe Rlrkdendhu idemes seoseoryegard de cette loi :

Le PLUi du Douessin est essentiellement concerné par des problématiques de changement de destination soulevés
par les élus et les services techniques, mais qui n’ont pas directement de lien avec cette Loi. Il s’agit essentiellement
de changement de destination

* Les points d’amélioration

Il n’y a pas de point d’amélioration a souligner au regard de cette loi.

1.7 Loi portant lutte contre le déreglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets — dite Loi Climat
et Résilience - 22 ao(t 2021

» Description des grandes modifications engendrées par la loi en termes d’urbanisme et d’aménagement du
territoire :

Cette récente loi a eu des impacts et des conséquences importantes sur I'aménagement du territoire et sur le
contenu du PLU :

e Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD): objectifs de modération de Ia
consommation d’espace —nécessité de justifier le projet d’extension urbaine par une étude de densification
urbaine et optimisation du foncier existant ;

e OAP : obligation de définir un échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation pour les zones 1AU -
obligation de mettre en place une OAP portant sur la définition et la protection des continuités écologiques
— possibilité d’introduire des OAP de transition des franges urbaines - possibilité de mettre en place des
OAP de renaturation ;

e Reéglement : obligation de définir des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables pour les villes
de plus de 50 000 habitants — réduction de la durée de vie des zones 2AU a 6 ans pour les PLU prescrits
apres le 1°" janvier 2018 — réduction du délai de bilan d’application du PLU a 3 ans (au lieu de 6 ans).

* Le PLUi du Douessin au regard de cette loi :

Le PLUi du Douessin est antérieur a cette Loi, mais a déja construit son projet de développement en visant une
réduction de la consommation d’espace et la réponse au juste besoin.

Les OAP du PLUi définissaient déja, pour une grande partie d’entre elles, un échéancier prévisionnel d’ouverture a
I"'urbanisation encadrant le rythme d’urbanisation sur le territoire. Le PLUi du Douessin n’intégre pas finement la
thématique de la trame verte et bleu (TVB) et le schéma régional de cohérence écologique (SRCE). Cependant,
certaines préservations d’espaces naturels, de haies ou encore de plantations a réaliser sont intégrées aux OAP et
au reglement graphique permettant ainsi de participer a la préservation des continuités écologiques.

Le présent PLUi n’est pas concerné par les évolutions réglementaires liées au zones 2AU, puisqu’il a été approuvé
en décembre 2016.

Les points d’amélioration
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Néammotrsjorurtecrevisiorrgénérale du PLUI dirigerait ce dernier vers une élaboration PLUi a I'échelle de Ia

Communauté d’Agglomération de Saumur Val de Loire. Un tel projet de PLUi engendrera de fait de nouvelles
réflexions et restrictions de la consommation d’espace en lien avec I'application du SRADDET et de la Loi Climat et

Résilience.

L'échéancier des OAP est souvent restrictif et bloque la faisabilité de I'opération. En ce sens, les échéanciers
pourraient évoluer afin de permettre la faisabilité et le phasage des opérations. L'obligation inscrite dans les OAP
de les réaliser d’un seul tenant engendre des questions de colts d’aménagement limitant I'optimisation fonciere

des sites.

Afin d’intégrer la thématique de préservation des continuités écologiques, une OAP portant sur ce sujet pourrait

étre réalisée pour venir compléter le projet du territoire.
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BitanduPtUiduDouessimau regard defa Loi Climat et Résilience

ATOUTS du PLUi du Douessin au regard de la Loi Climat et Résilience

- Lapréservation des terres agricoles —identification des hameaux pouvant
étre densifiés — encadrement des STECAL

- Des objectifs de réduction de consommation d’espaces définis

- Des objectifs de densité définis et encadrés par le réglement écrit
- Des OAP présentant des échéanciers d’ouverture a I'urbanisation
- Un potentiel de renouvellement urbain identifié

- Une trame verte et bleue plut6t bien intégrée au projet

OPPORTUNITES du PLUi du Douessin au regard de la Loi Climat et Résilience
- Un potentiel existant de densification et de renouvellement urbain

- La mise en place une politique de I’habitat et du foncier pour répondre
aux objectifs de diminution de la consommation d’espace

- Une réflexion sur des formes urbaines plus résilientes

- Laréduction des co(ts liés aux réseaux avec la possibilité de travailler sur
I’existant

- Laréduction des friches et de la vacance

oidice Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022

FAIBLESSES du PLUi du Douessin au regard de la Loi Climat et Résilience

Une artificialisation continue du territoire

Des enjeux de mobilités qui doivent étre mieux intégrés au
développement du territoire

La thématique énergétique a développer

L'absence d'un schéma de développement économique a I’échelle du
territoire

Un reglement écrit rédigé sous une ancienne forme laissant peu de
place au projet

MENACES de la Loi Climat et Résilience sur le PLUi du Douessin

La raréfaction du foncier disponible

La difficulté d’ouverture de zones 2AU : obligation de justification sur
la base d’un diagnostic foncier de densification de I'existant

La non-maitrise de la densification en dehors des OAP
Une politique de développement économique a repenser

L'augmentation du prix du foncier en raison de la rareté fonciere
(équilibre entre I'offre et la demande)
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1.8 Loi relative a la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et la simplification — dite Loi 3DS - 21
février 2022

= Description des grandes modifications engendrées par la loi en termes d’urbanisme et d’aménagement
du territoire :

Cette récente loi a eu des impacts et des conséquences importantes sur 'aménagement du territoire et sur
le contenu du PLU :

- Modification des délais d’application de la Loi Climat et Résilience pour le Schéma régional
d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET) et le Schéma de
COhérence Territoriale (SCOT) ;

- Possibilité de délimiter des secteurs dans les PLU ou les éoliennes sont refusées ou au contraire
autorisées ;

- Auvis obligatoire des services de |'état sur le PLU en cours d’étude ;

- Modification des délais pour les obligations de construction des logements sociaux ;

- Dérogations possibles aux regles du PLU pour majoration des droits a construire.

* Le PLUi du Douessin au regard de cette loi :

Le PLUi du Douessin est antérieur au SRADDET, approuvé le 7 Février 2022
Mais au fait, le SRADDET, c’est quoi ?

Face aux défis des transitions démographique (800 000 nouveaux habitants d’ici a 2050), écologique et
numérique, le modele ligérien doit s'adapter tout en préservant son ADN : valeurs de coopération et
d’engagement, entreprenariat, créativité, responsabilité et solidarité. Pour s’y préparer, la Région a élaboré
le SRADDET (Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité du territoire), en
concertation et en confiance avec I'ensemble des acteurs du territoire.

Attractivité et équilibre des territoires, mobilités durables, préservation des ressources naturelles et de la
biodiversité, adaptation au changement climatique, transition énergétique... le SRADDET vise a dessiner a
moyen et long termes les choix d’'aménagement pour la région a horizon 2050. Cette stratégie s’articule
autour de 2 priorités claires :

- Conjuguer attractivité et équilibre des Pays de la Loire,
- Réussir la transition écologique en préservant les identités territoriales ligériennes.

Ces priorités structurent les 30 objectifs que la Région s'est fixée autour d’un principe essentiel : faire
confiance aux territoires. Avec le SRADDET, la Région souhaite convaincre plutét que contraindre en
portant une véritable ambition pour les Pays de la Loire.

Le PLUi du Douessin ne réglemente pas spécifiquement les énergies renouvelables y compris les éoliennes.

* Les points d’amélioration

La question de la gestion des énergies pourrait se poser dans le cadre d’'une ou de plusieurs procédures
d’évolution du PLUi, puisque cette thématique est vaste. En ce sens, plusieurs évolutions pourraient entrer
dans le champ de I'amélioration énergétique. La compétence de production d’énergies renouvelables (ENR)

onddic Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022 15
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88F EEy" IS EEmmuAauté d’Agglomération, qui est en cours d’élaboration d’un schéma directeur de
développements des ENR. Ce schéma sera le support du développement territorial et pourra avoir un impact

sur les PLU/PLUi du territoire.
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CHAPITRE 2. LE BILAN QUALITATIF DE
L’APPLICATION DU PLUI DU DOUESSIN
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2.1 Les évolutions des projets au sein des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP)

2.1.1 Les OAP de la commune de Dénezé-sous-Doué

Au sein de la commune de Dénezé-sous-Doué, une seule OAP est concernée par des demandes d’évolution.
Il s’agit de 'OAP de I’Ancien Stade (1AUh/OAP-DE-2), qui se situe en zone 1AUh au réglement graphique du
PLUi.

Cave

~ h-&“l_l’[«‘hllll .
.

/

"~

Pble d‘oqmmm.
mairio-6c ol

Periitss OAF

Corrwhin & vgraier

Vase Arrtiaire b trime Crtation @ ot
sAumobie devit el

Lidsatm Bonsie B 170wt

‘ ' Orwsaation des vilirnes
Farving & valor et paner (o P e b b

drranrie de b Cove dn
Sulprtarey

P e b conaervee

Mawr e aghre & platiter

Sallo dos otos

Surfuce brute dy it - 120 ha
Surtace amdnageabie 121 M

Denvitd minimale 12 logements / ha

Otjectif de logements . 1%

Typolnge  Nabitat indmidued €t/ou Ingendim! groupe

Minitd LoCiale  menimum 30N de logements locatily aldes
Phatage  opérstion pouwant se réaliser au hu ot b mewre de
Camenagement de Lo vour de dersernie Smtion
INAIRton st Ui des euun de 1odure of de vourie A e ivikigler / dpuretion
Beget des oaus su 100 ¥ P  Infiltration poasibie

Figure 3. Extrait du document des OAP du PLUi du Douessin — OAP de I’Ancien Stade

&)

cuddiceé

Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022 18



Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire -
Bilan du PLUi du Douessin

ACCUSE de reception en prefecture
049-200071876-20230511-2023-038-DC-DE

sate de 1€igygppRissiony 640512023
édeplidaib 16/05/2023

Figure 4. Extrait du reglement graphique du PLUi du Douessin - légende de extrait graphique en page

suivante

&

onddiceé Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022 19
ouoQice



Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire -
Bilan du PLUi du Douessin

~ACCUSE de reception en prefecture
049-200071876-20230511-2023-038-DC-DE
Date de télétransmission : 16/05/2023
Date de réception préfecture : 16/05/2023

B =

Mur prodéoé au titre de Farticle L 191-16 du Code de Nurbaniame

W Patnmome protégé au tire de Famicie L 151-19 du Code de Murbanisme
e Artrw 5ok protod au ttre de Tarticle L 151-23 du Code de Nurbanisme
S50 %  Haw of alignement dartres préservés au tre de Fardicle L 151.23 du Code de lurbanisme

[ ‘I Zone humide recensde dans e cadre o MEvaluation Emaonnementale du PLUI

V/A Mare ou tang protégd au tire de farticie L 151-23 du Code de furbansme

e

R .J Parc stiou jardin protéoé su tre de farticle L 151-23 ou Code de Nurbanisme

[ A\ |
! | Bols protégé au titre de Farticie L 151-23 du Code de Nurbanisme
VIV Terran cultive protégé au titre de Farticle L 151-23 du Code de Nurbanisme
m Ambragement paysager Tentrée de ville A rdaliser
i 3
11| espace boss casse
...‘..
: :WNMMMLMIJOQWOOM)
"o en

Bitiment pour lequel un changement de destination es! autonsé sous condtions

m Emplacement réservé pour un programme de lgements sociaux (artl. 151.41-4" ou Code de furbanisme )

m Emplacement réservé (art L 151-41-1" 2 3* au Code o furbanisme)

OO000 Pantasons 3 réalser

— i 3ire 00 e changement de destination des commerces an hatstation est interdit
o o o Largeur de 100 m aflectée par je brult de part ot Cautres des voes de crculation biuyantes
= wwmes Bande nconstructible de 75m, o Bamier (art L 111-1-4 du Code de l'urbansme)

— Créaton o accés automoble direct interdit

piscines Les extensions dhabitation exdstante sont autonsdes i efle nIggravent pas 3 stuaton antérieurs

Marge de recul minimale de 20m & respectsr en 2ones “U of "AU” pour les constructions nouvelies 3 usage d'habitation of les
AAAA
{wmmmmvu'wswmmmmmwwmmmmwwmm
witicole

Zone non pedificand

Zone dimplantation imithes aux Installations of constructions WModres dune emprise au sol nexcédant pas 20 m*

Serviude Interdisant, sous réserve dune justiication particuliére, pour une durde au plus de 5 ans dans Fattents de Mapprobation par
1 commune dun projet damdnagement globad, les constructions ou Nstallatons dune superticle supéneurs 3 10 m*

g Sactsur fasant lobpet d'une Odentaton T Aménagement of de Programmation (OAP) & respactar

l | Secteur tassant fobjet dune Onentation TAménagement et de Programmation (OAP) avec obiectfl de midté sociale 3 respecter

Entité ou site archéologigue (source: document durbanisme précédent PALC of Alas des Patnmones)

| Terrains identfiés dans FAlas des Cavités de la Région Saumuroise comme &tant concemés par un alea mouvement de teman
| (Source - Laboratoire Régional des Ponts et Chaussées dAngers, sept 2010)

Aias des zones inondaties du Layon

Figure 5. Légende du reglement graphique du PLUi du Douessin
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Une petite partie Nord-Ouest de cette OAP recense une cavité, utilisée dans le cadre de I'équipement sportif,
ne pouvant étre construite pour des raisons de sécurité. Afin de garantir les objectifs de densité, ainsi qu’une

cohérence du projet, la collectivité souhaite que le périmétre de I'OAP soit ajusté, en excluant la cave et en
réduisant ce périmetre afin de permettre I'extension d’'un équipement public. Cette modification doit étre
cohérente avec la redéfinition de la zone 1AUh et UE. L’extension de la zone UE engendrée par la réduction
du périmetre 1AUh permettrait de projeter I'extension de la cantine de I’école publique.

~
-

Péle d ’éq«bemen Is
mairie-école

Figure 6. Extrait de 'OAP du Stade — Louresse-Rochemenier — avec modifications souhaitées
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Figure 7. Extrait du reglement graphique avec modifications souhaitées

* La proposition du bureau d’étude

La modification de I'OAP peut étre I'occasion de repenser 'aménagement global du secteur, dans une
philosophie d’optimisation de I'espace, de renouvellement urbain et de densification, dans I'esprit de la Loi
Climat et Résilience. Cette densification permettrait d’augmenter la capacité de constructions sans engendrer
une nouvelle consommation d’espace.

Ce secteur se situe en entrée de bourg, sur une zone d’équipements dont certains sont voués a disparaitre,
tel que le terrain de foot. Une opération de renouvellement urbain avec un périmetre élargie permettrait
d’accentuer la qualité de I'entrée de bourg, d’optimiser et de densifier le foncier existant, présentant
actuellement des zones délaissées, et de repenser ce secteur dans une mixité des fonctions.

Ainsi, le périmetre de I'OAP pourrait étre étendu en tenant compte des espaces plus ou moins vacants de
I'autre coté de la route en zone UE. Cela induirait une réflexion générale sur la gestion et I'évolution des
équipements, puisque I’OAP (secteur 1AUh) actuelle concerne I'optimisation fonciére du stade de foot, et le
secteur lui faisant face accueille la salle des fétes communale. De ce fait, il pourrait étre intéressant de
s’interroger sur le devenir a long terme de la salle des fétes, notamment en tenant compte de la possibilité
de mutualisation des équipements, et ainsi évaluer la capacité de renouvellement du site, tout en intégrant
une urbanisation a court terme sur le terrain de foot (zone 1AUh). Les objectifs de densité pourraient étre
propres a l'identification de la zone 1AUh, et le renouvellement urbain pourrait s’inscrire dans un

oidice Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022 22



Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire -
Bilan du PLUi du Douessin

ACCUSE de reception en prefecture
049-200071876-20230511-2023-038-DC-DE

Date de télétransmission : 16/05/2023

aMENGEEMENTt S pltis fong terme, modifiant la zone UE au profit d’une zone UB permettant la mixité des

fonctions et donc de nouveaux logements.

Etendre le périmetre de I'OAP afin

Réduire la zone 1AUh sur le secteur de la cave au d’étudier une éventuelle opération de

profit de la zone UE ou UA renouvellement urbain et d’entrée de

bourg (possibilité de densification)

Traduire la zone 1AUh au sein de I'OAP et lui
appliquer une densité

Modifier la zone UE au profit d’'une zone UB

permettant une mixité de I'opération

Figure 8. Modifications proposées par le bureau d’étude sur I’OAP de I’Ancien Stade

* La procédure adaptée a cette évolution

Pour ce secteur, deux évolutions sont donc possibles :

La réduction du périmetre de I'OAP et du périmetre 1AUh, et I'extension du périmétre de la zone UE

(souhait de la collectivité), tout en conservant les objectifs de densité ;
La réduction de la zone 1AUh en excluant le secteur de la cave, I’extension de la zone UE,
I’extension du périmetre de I'OAP et la modification de la zone UE en zone UB permettant la mixité

des fonctions et ainsi I’habitat (proposition AUDDICE).

Quel que soit l'option choisie, une procédure de modification de droit commun pourrait permettre

I’évolution du site. En effet, les deux options conduisent a la réduction de la zone AU au profit d’'une zone U,

justifiant la procédure de modification de droit commun.
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Fontaine
2.1.2.1 OAP du Moulin Cartier

L’OAP du Moulin Cartier (UB/OAP-DO-2) se situe en zone UB du PLUi.
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Figure 9. Extrait du document des OAP du PLUi du Douessin — OAP du Moulin Cartier
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Figure 10. Extrait du reglement graphique du PLUi du Douessin- Légende du réglement graphique du PLUi
du Douessin

* La demande d’évolution
Le blocage actuel de cette OAP réside en trois points essentiels :

- Lintégration partielle des deux terrains (244 et 328) situés au nord de I'OAP. Les propriétaires sont
préts a vendre ces terrains, mais leur intégration pour moitié dans le périmetre de I'OAP, qui doit étre
réalisée d’'un seul tenant, complique leur construction ;

- La présence de cavités au coeur de I'opération limitant fortement la constructibilité d’une partie de
I’OAP et le respect des objectifs de densité fixés par cette derniére ;

- Le phasage de I'opération qui doit se réaliser d’un seul tenant.

En ce sens, il est souhaité que :

- Les terrains situés au Nord de I'OAP en soit completement exclus de 'OAP ;
- Et, 'objectif de densité soit revu a la baisse permettant ainsi d’atteindre I'objectif sans construire les
terrains sous-cavés.
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Modification souhaitée du

périmetre de 'OAP

Figure 11. Modification souhaitée par les élus du périmetre de 'OAP Moulin Cartier

* La proposition du bureau d’étude

La réduction de la densité de cette OAP engendre la notion de compensation sur une autre OAP afin de tendre
vers I'objectif moyen de densité fixé au sein du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
de la commune. C'est pourquoi AUDDICE propose d’étendre ce périmétre en incluant du foncier non
construit, tout en conservant les objectifs de densité. Cela permettrait de préserver un espace vert (sous-
cavé) en coeur d’opération tout en respectant les objectifs de densité puisque le périmétre a été étendu. Cette
opération pourrait se réaliser au fur et a mesure de la voie, et non d’un seul tenant.

Extension du périmétre de
I’'OAP proposée par
AUDDICE

Réduction du
périmetre de 'OAP
souhaitée par les élus

Figure 12. Modifications proposées par le bureau d’étude sur I’'OAP Moulin Cartier
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Le périmétre proposé par AUDDICE n’est pas pertinent, car les parcelles intégrées a ce périmeétre sont aussi
sous-cavées. En effet, historiquement sur ce site, il existait 25 moulins caviers. Cependant, aucun inventaire

exhaustif ou relevés des caves n’est disponible sur ce site.

Il est donc préférable :

- D’agrandir le périmetre afin d’intégrer les deux terrains au nord dans leur totalité afin de tendre a
I’atteinte des objectifs de densité et optimiser le foncier existant ;

- Indiquer la possibilité de créer un acces par le nord de I'opération ;

- Préciser qu’une voirie traversante pourra étre réalisée, sans la rendre obligatoire ;

- Diminuer la densité sur la justification du caractére sous-cavés des terrains limitant fortement la
constructibilité et ainsi la densité ;

- Ajouter la possibilité de préserver des espaces verts au coeur de I'opération si leur constructibilité
n’est pas possible en raison des caves ;

- De modifier le phasage de I'opération en permettant un aménagement au fur et a mesure de la
voie.

Possibilité de
créer un acces
nord

Extension du
périmetre de I'OAP

Figure 13. Modifications retenues par les élus sur I'OAP Moulin Cartier

* La procédure adaptée a cette évolution

La procédure de modification simplifiée pourrait permettre les deux évolutions (évolution proposée par
AUDDICE et évolution souhaitée par la collectivité).
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21X 2 ORPEETdRUe d’Anjou

L’OAP de la Rue d’Anjou (UB/OAP-DO-5), tres proche de I’OAP de la Seigneurie, se situe en zone UB du PLUi.
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Figure 14. Extrait du document des OAP du PLUi du Douessin — OAP Rue d’Anjou
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Figure 15. Extrait du réglement graphique du PLUi du Douessin - Légende du réglement graphique du PLUi
du Douessin

= La demande d’évolution

L'OAP actuelle présente une interdiction d’accés directs depuis la Rue d’Anjou, et I'obligation de réaliser une
voirie interne de desserte. La réalisation de cette voirie engendre la nécessité de réaliser un permis
d’aménager pour construire cette zone. De plus, la voirie interne représente un co(t de réalisation et

d’entretien important face a son intérét. Il est donc souhaité que :
- linterdiction d’acces directs depuis la Rue d’Anjou soit levée ;
- l'obligation de réalisation d’une voirie de desserte interne soit supprimée.

De plus, les élus souhaitent supprimer I'orientation liée a I'orientation des volumes permettant une meilleure
ingénierie de projet.
* La proposition du bureau d’étude

Il est certain que I'obligation de voirie interne souléve une problématique de colt et d’entretien de la voirie
importante. Le gabarit et la configuration de la Rue d’Anjou sont satisfaisants pour permettre des acces
directs. Il apparait opportun de supprimer I'interdiction d’acces directs et I'obligation de réalisation d’une
voirie interne de desserte.

* La procédure adaptée a cette évolution

La procédure de modification simplifiée pourrait permettre cette évolution.
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R ORPEETTSRigneurie

L’OAP de la Seigneurie (UB/OAP-DO-1) se situe en zone UB du PLUi. Son objectif principal est de permettre la
densification du site, tout en préservant le patrimoine existant.
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Figure 17. Extrait du reglement graphique du PLUi du Douessin -Légende du réglement graphique du PLUi
du Douessin
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La densité se présente comme un obstacle a la construction sur le secteur. En ce sens il est souhaité, soit de
réduire la densité, soit de supprimer I'OAP.

* La proposition du bureau d’étude

L'intérét principale de cette OAP réside dans sa capacité de densification, et donc d’optimisation du foncier,
tout en préservant le patrimoine. Elle découle d’'un objectif général du PLUi qui est de réduire la
consommation d’espace et d’optimiser le foncier existant. Ainsi, réduire les objectifs de densité atteindrait
directement la raison d’étre de cette OAP. De plus, le PADD définissant des objectifs généraux en termes de
réduction de la consommation d’espace, notamment en densifiant I'existant et en fixant des objectifs
généraux de densité, la densité réduite ou supprimée sur ce secteur devrait étre compensée sur un autre
secteur.

* La procédure adaptée a cette évolution

Aucune procédure d’évolution n’est conseillée sur cette OAP.

2.1.2.4 OAP de la Route d’Argenton

L’OAP de la Route d’Argenton (UB/OAP-DO-9) se situe en zone UB du PLUi.
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Figure 18. Extrait du document des OAP du PLUi du Douessin — OAP Route d’Argenton
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Figure 19. Extrait du reglement graphique du PLUi du Douessin - Légende du reglement graphique du PLUi
du Douessin

* La demande d’évolution

L’OAP présente I'obligation de réaliser une voirie interne a double sens, transversale, desservant I'opération.
Néanmoins, cela pourrait générer des difficultés de sécurité routiére et des nuisances importantes au sein de
I'opération. En effet, la Route d’Argenton est déja trés fréquentée. Il est a craindre que les automobilistes
profitent de cette nouvelle voie pour éviter le carrefour entre la route d’Argenton et les Boulevards du
Docteur Lionet et Jacques Savary.

En ce sens, il est souhaité que soit précisé une : £ v
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)
oucdice Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022 32



Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire -
Bilan du PLUi du Douessin

TACCUSE G€ Teception en prefecture
049-200071876-20230511-2023-038-DC-DE
Date de télétransmission : 16/05/2023

P BrEPSETHIUR HiBleau d’étude

En plus des demandes d’évolution souhaitées par la collectivité, AUDDICE recommande l'intégration
d’orientations permettant de traiter le fond de I'opération, le long de la Route d’Argenton, pour affirmer
I’'urbanité du site et son positionnement en entrée de bourg (muret, implantation bati, haie, ...).

* La procédure adaptée a cette évolution

La procédure de modification simplifiée pourrait permettre cette évolution.

2.1.2.5 L'OAP de I’extension de la zone d’activités de la Saulaie

Cette OAP (1AUy/OAP-DO-4) concerne I'extension de la ZA de la Saulaie. Le site est en zone 1AUy du PLUi.
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Figure 20. Extrait du document des OAP du PLUi du Douessin — OAP zone d’activités de la Saulaie
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Figure 21. Extrait du reglement graphique du PLUi du Douessin - Légende du reglement graphique du PLUi
du Douessin

* La demande d’évolution

Face au fort développement économique de maniére générale sur le secteur du saumurois, les élus souhaitent
accompagner les nombreuses demandes sur le douessin. Depuis I'approbation du PLUi, une majorité de la
zone d’extension présentée dans I'OAP actuelle est aménagée et quasiment occupée par de nouvelles
entreprises. A l'inverse, le site économique de la Croix-Saint-Marc présente une possibilité d’extension a long
terme au Nord du site (2AUy), au profit de France Champignon, racheté par le Groupe Bonduelle, qui ne se
fera pas a court ni long terme.

Au regard de ces éléments, les élus souhaitent réinterroger la pertinence de I'extension de la ZAE de la Croix-
Saint-Marc (cf. figure suivante) au profit de I’évolution de la ZAE de la Saulaie. Ainsi, les élus indiquent qu’il
serait plus opportun de dessiner une nouvelle possibilité d’extension a long terme du parc de la Saulaie, au
carrefour nord-est du site, justifiant cette réflexion sur le positionnement stratégique de la ZA et la difficulté
d’exploitation de ce site isolé. lls souhaitent donc pouvoir transférer la une partie de la zone 2AUy (environ
7ha) de la ZA de la Croix-Saint-Marc sur le site de la ZA de la Saulaie (en 1AUy d’environ 7 ha). De plus, cela

Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022 34

~ P
cuddiceé



Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire -
Bilan du PLUi du Douessin

AACCUSE de reception en prefecture
049-200071876-20230511-2023-038-DC-DE
Date de télétransmission : 16/05/2023

permettraitrdtoptingiderles aménagements et les réseaux existants sur le site, tout en laissant une capacité

de développement suffisante au site actuel de Bonduelle qui est informé de cette réflexion.

—

s
[ Projet souhaite

/ Extension 1AUy

% Surface 7 ha

Figure 22. Illustration des modification du reglement graphique souhaitées par les élus Route de Gennes et
Parc de la Saulaie - Légende du reglement graphique du PLUi du Douessin

* La proposition du bureau d’étude

AUDDICE précise que cette demande ne peut étre vue comme un transfert de zone, mais bien comme la
création d’une nouvelle extension a vocation économique, engendrant une nouvelle consommation d’espace
et pouvant porter atteinte a I'agriculture, devant répondre a une réflexion globale du développement de
I’économie. En effet, le secteur visé pour ce transfert se situe en zone Ap, secteur agricole protégée.

* La procédure adaptée a cette évolution

Cette évolution n’est pas inscrite et permise par le PADD. En ce sens, cette évolution nécessiterait de modifier
le PADD du PLUi et générerait la révision générale du PLUi. Une révision générale du PLUi engagerait la
collectivité dans une réflexion a plus grande échelle, et notamment celle de la réalisation d’un nouveau PLUi
a I'échelle de la Communauté d’agglomération Saumur Val de Loire. Ainsi, les impacts géopolitiques de cette
évolution sont conséquents.

De plus, cette évolution n’est pas compatible avec le SCOT du Grand Saumurois, puisque ce dernier évoquait
seulement I'extension de la Croix-Saint-Marc pour France Champignon, mais ne présentait pas de nouvelle
possibilité d’extension pour le parc de la Saulaie. Une évolution du SCOT est nécessaire pour répondre a cette
demande.
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pate dereceptionprerectre: 19°9°F.3  Les QAP de la commune de Louresse-Rochemenier

2.1.3.1 L'OAP de I'lmpasse des Lauriers

L’OAP de I'lmpasse des Lauriers (1AUh/OAP-LO-1) se situe en zone 1AUh du PLUi.
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Figure 24. Extrait du reglement graphique du PLUi du Douessin - Légende du réglement graphique du PLUi

du Douessin
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Cette OAP est conditionnée a sa réalisation d’un seul tenant. L’OAP présente une orientation concernant une
voie tertiaire a réaliser au centre de I'opération. Aucun porteur de projet ne souhaite porter I'aménagement
de cette voie. Il est donc souhaité la suppression de |'obligation de créer une voirie tertiaire au centre de

I'opération.

* La proposition du bureau d’étude

AUDDICE précise que si aucun aménageur ne porte la voirie interne de desserte, cela peut impacter fortement
la cohérence de I'opération et surtout le respect des objectifs et notamment celui de la densité. AUDDICE
propose de maintenir cette voirie dans I'OAP et de préciser qu’elle pourra étre utilisée voire aménagée a des
fins de desserte interne de I'opération. Un phasage au fur et a mesure de la voirie pourrait permettre de
débloquer I'opération.

= Chois des élus

L'outil de I'emplacement réservé pourra aussi étre interrogé dans le cadre d’'une évolution du PLUi afin

d’assurer la maitrise de cette voirie.

* La procédure adaptée a cette évolution

La procédure de modification simplifiée pourrait permettre cette évolution.

Cette OAP (UB/OAP-LO-6) se situe en zone UB du PLUi et a déja fait I'objet d’'une modification simplifiée en
2019 pour modifier les obligations d’implantation des batiments et supprimer I'obligation de réalisation d’un

seul tenant.
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Figure 25. Extrait de la modification simplifiée n°2 du PLUi du Douessin — OAP Rue du Parc Nord

eoeeseeveeeoe
7777/]gp # #o #o o ofe e 0o v oo
ee s s secesnee
ee o esecoeneoe
R EE R
eE oo eoee e
w3 e s e LN < BN
. see e seevvee
eo e eseeovnee ‘
ecseegdoecsccceel—
eo e /e00 00000 1
eoe e poovonvnoeoe
e e o o o 00000
oooo '.." _dw
e ® R oAl B
° 0 .
| L 1’0" @%’:
g Mm /)
| an :::: 1REATLY YA

Figure 26. Extrait du reglement graphique du PLUi du Douessin - Légende du reglement graphique du PLUi
du Douessin
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Malgré la modification simplifiée n°2 allégeant les conditions d’'implantation des batiments sur le secteur
Nord de la Rue du Parc, la faisabilité de cette OAP reste contrainte par |'obligation d’'une implantation en
mitoyenneté (constructions par 2 au minimum). En effet, la topographie du site contraint fortement les

implantations et les constructions sur ce secteur. L'implantation en mitoyenneté est compliquée voir non
réalisable. Il est donc souhaité que cette obligation de mitoyenneté soit levée.

= La proposition du bureau d’étude

La topographie et la configuration du site rendent effectivement difficile des implantations mitoyennes. Il est

donc opportun de supprimer cette orientation dans I'OAP.

* La procédure adaptée a cette évolution

La procédure de modification simplifiée pourrait permettre cette évolution.

2.1.3.3 'OAP le Dahou

Cette OAP (1AUh/OAP-LO-3) se situe en zone 1AU du PLUi.
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Figure 27. Extrait du document des OAP du PLUi du Douessin — OAP Le Dahou

Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022 39




Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire -
Bilan du PLUi du Douessin

ACCUSE de reception en prefecture
049-200071876-20230511-2023-038-DC-DE

Date de télétransmission : 16/@5/2Q23 I o
fle/ 2023 LT et o /

Date de réception préfecture

Figure 28. Extrait du reglement graphique du PLUi du Douessin - Légende du reglement graphique du PLUi
du Douessin

* La demande d’évolution

L'opération d’aménagement est terminée. Il est donc souhaité que I'OAP soit supprimée.

* La proposition du bureau d’étude

La réalisation d’OAP sectorielle dans les zones 1AU est obligatoire. Méme si I'opération est terminée, le
secteur se situe toujours en zone 1AU au PLUi. En ce sens, 'OAP ne peut réglementairement pas étre
supprimée. Seul un changement de zone (disparition de la zone 1AUh au profit d’'une zone UB) pourrait
permettre de supprimer I'OAP.

Méme si I'aménagement du site est terminé, I'OAP garde du sens pour les autorisations d’urbanisme, que ce
soit pour les permis de construire pour une nouvelle habitation, ou encore pour I'évolution de I'existant,
puisqu’elle comporte des orientations quant a I'insertion et la qualité paysagere de I'OAP. Elle reste opposable
a toutes les autorisations d’urbanisme. Il n’est donc pas recommandé de la supprimer pour préserver le site.

* La procédure adaptée a cette évolution

L'OAP pourrait étre supprimée si une procédure de modification de droit commun est mise en place pour
permettre I’évolution de la zone 1AUI vers la zone UB. Néanmoins, cela ne présenterait pas d’intérét et
pourrait mettre en péril les conditions d’insertion et de qualité paysagere du site. Il n’est donc pas conseillé
de supprimer cette OAP.
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22T RUIRIAP FEFFZA Les Just|ces

Cette OAP (1AUya/OAP-LO-4) concerne I'extension de la ZA des Justices, qui se situe en partie en zone 1AUya.
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Figure 29. Extrait du document des OAP du PLUi du Douessin — OAP ZA Les Justices
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Figure 30. Extrait du reglement graphique du PLUi du Douessin - Légende du reglement graphique du PLUi
du Douessin

= La demande d’évolution

Les élus souhaitent réinterroger la pertinence de I'extension de la ZA des justices. En effet, au sein de 'OAP
et du reglement graphique, I’extension se localise au nord-ouest de la ZA existante. Cependant, la commune
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SBUHATtE GUE TEXtENSIBH se fasse plutdt dans la continuité de I'existant au Sud de la ZA (parcelle n°28) pour
affirmer une cohérence de I'enveloppe économique et bénéficier d’'une meilleure desserte et visibilité. Il est

donc souhaité un transfert de la zone 1AUya (non encore aménagée) sur le secteur Sud de la ZA.
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Figure 31. lllustration des modifications souhaitées par les élus sur la ZA des Justices - Légende du
reéglement graphique du PLUi du Douessin

* La proposition du bureau d’étude

Cette évolution conduirait a créer une nouvelle zone 1AUya de I'ordre de 2.92 ha en lieu et place de la zone
A pour remplacer la zone 1AUya existante pour une surface de 1.67 ha. Le secteur Sud est contraint par la Loi
Barnier relative a la Départementale 761, qui limite les implantations de nouvelles constructions en bordure
de cette voie, mais aussi par la présence de lignes hautes tensions sur ce secteur. Cette extension accentuerait
la consommation d’espace, et son impact sur |'activité agricole générale devrait étre estimée et compensée.

* La procédure adaptée a cette évolution

Cette évolution n’est pas inscrite et permise par le PADD. Ainsi, cette évolution nécessiterait de modifier le
PADD du PLUi et générerait la révision générale du PLUi. Une révision générale du PLUi engagerait la
collectivité dans une réflexion a plus grande échelle, et notamment celle de la réalisation d’un nouveau PLUi
a I'échelle de la Communauté d’agglomération Saumur Val de Loire. En ce sens, les impacts géopolitiques de
cette évolution sont conséquents. La surface demandée est plus importante que la zone 1AUya existante, ce
qui engendrerait une consommation fonciere plus importante.
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B piUiS, CEEEVBILIIEN W est pas compatible avec le SCOT du Grand Saumurois. L'ensemble des enveloppes
économiques est déja réparti sur le territoire de la CASVL.

Les autres OAP du PLUi du Douessin ne sont pas concernées par des demandes d’évolution.

2.2 Les évolutions du réeglement graphique

Les évolutions souhaitées sur le réglement graphique portent sur :

La mise a jour des emplacements réservés (ER) ;

- Lerreur matérielle ;

- Laréflexion sur le développement économique et commercial ;
- Les projets touristiques ;

- L’ajustement ponctuel du zonage ;

- Les STECAL.

2.2.1 LamiseajourdesER

RAPPEL : L’emplacement réservé, c’est quoi ?

L'emplacement réservé est un outil mobilisable par les plans
locaux d’urbanisme (PLU, PLUi). Il permet d’anticiper
I'acquisition de foncier et, en attendant, d’en geler 'emprise
fonciére concernée pour pouvoir y réaliser a terme un projet

é précis. Les emplacements réservés peuvent étre utilisés pour

F;vs ~ permettre des projets contribuants, par exemple, a répondre

e ) \ a des besoins d’équipements collectifs, a favoriser la mixité
A

N sociale, la mobilité, lI'amélioration du cadre de vie, la
w .‘.‘.’"/ biodiversité.

“/‘\

-l

-> Obligation d’acquisition si le propriétaire mobilise le droit
QLQ I\l de délaissement et de réalisation tant que le projet est
= maintenu.
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Il est souhaité, notamment pour des raisons d’acquisitions foncieres effectives permettant la réalisation du
projet, la suppression des emplacements réservés, uniqguement sur la commune Déléguée de Doué-la-

Fontaine, suivants

- L’ER-DO2 et ER-DO3 concernant I'extension future du cimetiére — la collectivité a retravaillé son
projet et acquis les parcelles concernées ;

- L’ER-DOS8 — la collectivité a acquis des parcelles du parc de la MSA en lieu et place de celles couvertes
par I'emplacement réservé pour mener a bien son projet.

e
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Figure 32. Emplacements réservés dont la suppression est souhaitée - Légende du réglement graphique du
PLUi du Douessin

* La procédure adaptée a cette évolution

La procédure de modification simplifiée pourrait permettre ces évolutions.

2.2.2 L’erreur matérielle

* La demande d’évolution

Le reglement graphique sur le secteur de la Rue de Croix de Fer, commune déléguée de Doué-La-Fontaine,
integre une habitation en zone A qui n’a pas de lien avec I'exploitation agricole et se présente comme une
erreur matérielle. De ce fait, I'’évolution de cette habitation se voit limitée et conditionnée aux régles de la
zone A. Il est souhaité que cette habitation soit exclue de la zone agricole.
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Figure 33. Illustration de I'erreur matérielle - Légende du reglement graphique du PLUi du Douessin

* La proposition du bureau d’étude

AUDDICE précise qu’il sera essentiel de démontrer I'erreur matérielle : est-ce que cette habitation a bien été
intégrée a la zone A par mégarde, ou bien était-elle en lien avec I'exploitation agricole a I'époque de
I’approbation du PLUi et a été revendue a un tiers depuis ?

* La procédure adaptée a cette évolution
Selon 'objet précis de cette requéte, deux procédures d’évolution peuvent étre envisagées :

- Sil'’erreur matérielle est démontrée et justifiée : procédure de modification simplifiée du PLUi ;
- S'il ne s’agit pas d’une erreur matérielle, alors il faudra considérer la réduction d’'une zone A au
profit d’'une zone U conduisant a une procédure de révision allégée du PLUi.

2.2.3 La réflexion sur le développement économique et
commercial

* La demande d’évolution

Les élus souhaitent renforcer la protection des commerces dans le centre-ville de Doué-la-Fontaine. Il a été
constatée l'installation de services en lieu et place des commerces sur la Place Jean Begault, malgré la
présence d’une protection spécifique visant a préserver le commerce (le linéaire commercial). La commune
souhaite stopper ce phénomeéne a travers deux demandes :

- La mise en place d’'un linéaire commercial sur la Place du Champ de Foire, la Rue Foullon, et la Place
Saint-Pierre ;
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Figure 34. Illustration du linaire commercial souhaité par les élus - Légende du réglement graphique du PLUi
du Douessin

- Linterdiction sur ce linéaire commercial des changements de destination, des commerces au profit
des activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele et des habitations.

* La proposition du bureau d’étude

AUDDICE précise que le linéaire commercial a pour objet de protéger les commerces existants en rez-de-
chaussée en limitant leur changement de destination. La Place du Champs de Foire présente déja beaucoup
de services. Le linéaire commercial ne pourrait pas protéger les commerces, qui ne sont pas présents a I’heure
actuelle. Cependant, il permettrait d’interdire le changement de destination vers I’habitation. L'utilisation de
cet outil peut aussi a terme conduire au développement de vitrines vacantes.

Le linéaire commercial pourrait donc se concentrer plus particulierement sur les secteurs concentrant un
maximum de commerces, c’est-a-dire la Rue Foullon et le quart nord de la Place du Champs de Foire.

* La procédure adaptée a cette évolution

La procédure de modification simplifiée pourrait permettre ces évolutions.
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pae derceepionieieere 10%22.4  Les projets touristiques sur Doué-en-Anjou

2.2.4.1 Le projet du Bioparc (procédure en cours lancée en aolt 2022)

La commune de Doué-en-Anjou accueille sur son territoire le site touristique du Bioparc. Ce dernier a fait
connaitre ses volontés d’évolutions incluant un site dédié a I’hébergement. Pour se faire, il a acquis
fonciérement un secteur actuellement en zone UB.

= La demande d’évolution

La zone UB ne permettant pas la construction des logements insolites souhaités par le Bioparc (inscrite dans
le PADD), il est souhaité une évolution du secteur en zone UBz en correspondance avec I'indice « z » appliqué
aux secteurs dédiés au Bioparc.

Secteur acquis par le BIOPARC pour
I'implantation de logements —
évolution vers une zone UBz

Figure 35. Illustration de I'évolution de zonage souhaité pour répondre a I'évolution du Bioparc - Légende
du réglement graphique du PLUi du Douessin

* La procédure adaptée a cette évolution

Une procédure de modification de droit commun est en cours au 2eme semestre 2022.

2.2.4.2 Le projet « Impasse des Lauriers » (procédure en cours lancée en ao(t 2022)

La commune de Doué-en-Anjou soutient le développement touristique sur son territoire. Ainsi, la commune
accompagne le projet touristique situé dans le bourg historique de Soulanger. Le projet prévoit la
transformation d’une ancienne ferme troglodytique en site d’hébergement touristique pour une capacité
d’accueil de I'ordre de 7 chambres soit 15 personnes et fonctionnant a I’'année.

I
=0
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La zone UAh ne permettant pas les hébergements touristiques, il est souhaité une évolution du secteur en

zone UAhto.
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Figure 36. lllustration de I’évolution de zonage souhaitée

* La procédure adaptée a cette évolution

Une procédure de modification de droit commun est en cours au 2eéme semestre 2022.

Y
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paie derceeptonieieenre 10 %22.5  L’ajustement ponctuel du zonage

2.2.5.1 Le centre-ville de Doué-la-Fontaine

Une partie du centre-ville de Doué-la-Fontaine se situe actuellement en zone UB du réglement graphique.

Néanmoins, ce zonage ne réglemente pas la préservation du patrimoine au méme titre que la zone UA(p).

* La demande d’évolution

Il est souhaité qu’une partie de la zone UB du centre-ville présentant des intéréts patrimoniaux importants
évolue vers une zone UA(p), qui permet la diversité et la mixité des fonctions tout en préservant et valorisant

le patrimoine.
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Figure 37. lllustration de I'évolution souhaitée du secteur UB en UA(p) - Légende du réglement graphique
du PLUi du Douessin

* La procédure adaptée a cette évolution
L’évolution du zonage UB vers une zone UA(p) majore les droits a construire a plus de 20% en raison
notamment des régles de hauteurs plus permissives en zone UA(p) qu’en zone UB. En ce sens une procédure

de modification de droit commun sera nécessaire pour cette évolution.
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= La demande d’évolution

Au sein du centre-bourg des Ulmes, une unité fonciére est divisée entre un zonage UA et un zonage UB. Les
régles de la zone UA et de la zone UB sont différentes. Ainsi pour une cohérence de projet, division fonciere,
ou encore évolution de I'existant, il est souhaité que I'ensemble de I'unité fonciere soit couvert par le méme

zohage : une zone UB.

NG e '
F{‘r \/9%? @W

‘\

Y 74 / ‘5;,; - /j : N / Secteur concerné
: par cette évolution

Figure 38. Illustration de I'ajustement de zonage UA en UB, communes Les Ulmes - Légende du reglement
graphique du PLUi du Douessin
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LS BROCEHGFE A fAPTER 3 cette évolytion

La procédure de modification de droit commun pourrait permettre ces évolutions.

2.2.6 Les STECAL

Un seul STECAL est remis en cause dans sa définition graphique au réglement : le camping de Saint-Georges-

sur-Layon

= La demande d’évolution

Le camping municipal de Saint-Georges-sur-Layon bénéficie d’'un STECAL de type Nlic(t). Ce camping
vieillissant doit, pour assurer sa viabilité et sa rentabilité financiere, se développer et offrir de nouveaux
logements lui permettant de monter en gamme. Pour se faire, une extension du camping (et donc du STECAL)
est nécessaire. La commune souhaite étendre le camping sur la parcelle n°15, située a I'Est du camping.

Figure 39. Illustration de I’évolution souhaitée pour I'extension du camping de Saint-Georges-sur-Layon -
Légende du reglement graphique du PLUi du Douessin

La commune a mandaté une étude économique sur le potentiel d’évolution du camping. Cette derniéere a
conclu a la nécessité de faire évoluer le camping, et notamment de procéder a son extension, pour maintenir
sa viabilité.

* La proposition du bureau d’étude

L’extension d’un STECAL engendre une consommation d’espace agricole (parcelle n°15 située en zone Ap(t))
et doit faire I'objet d’un avis de la CDPENAF. En ce sens, I'extension doit étre justifiée par un projet réel. Pour
I’heure, la collectivité n’a pas de projet précis pour cette extension. Il est nécessaire d’avoir les grandes lignes
du projet pour justifier I'extension de ce dernier, et notamment :

- Le nombre de nouveaux hébergements,

&2
{
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- Lasuffisance des équipements et réseaux en lien avec le développement du camping,
- Laviabilité économique.

* La procédure adaptée a cette évolution

A court terme, il est plut6t conseillé a la commune d’affiner son projet. Une procédure de révision allégée
pourrait permettre I'extension du STECAL (sous réserve de I'accord de la CDPENAF). En outre, compte-tenu
des enjeux environnementaux a proximité immédiate, une étude d’impact sera demandée pour la révision
allégée afin d’éviter une évaluation environnementale de procédure d’évolution. Néanmoins, il faut souligner
I'incompatibilité de cette derniere avec le SCOT. En effet, le SCOT présente une enveloppe fonciére destinée
a I'extension de I'activité touristique. Cette enveloppe est déja consommeée et ne permet pas ce nouveau
projet. En ce sens, une évolution du SCOT serait nécessaire.

Cependant, suite au Bilan d’application a 6 ans du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Grand
Saumurois, de nouveaux éléments ont été portés a la connaissance de I'agglomération, notamment
concernant la surface dédiée au tourisme et aux équipements (24ha). Ces 24 ha ont été répartis dans les
différents documents d’urbanisme du territoire de I’Agglomération mais peu d’espaces ont finalement été
consommeés. Ainsi, ces compléments d’informations survenus apres les réunions de travail avec le bureau
d’études Auddice ont permis de réfléchir a une nouvelle proposition en termes de procédure d’évolution pour
la demande d’extension du camping des Grésillons. Ces éléments ont été intégrés a cette notice a la demande
de la commune de Doué-en-Anjou.

Afin de rester compatible avec les surfaces attribuées au volet touristique dans le SCoT, il est proposé a la
commune de Doué-en-Anjou, de réétudier I'ensemble des zones en STECAL dédiées au tourisme et
équipement dans le PLUi. Cette analyse aura pour objectif de réévaluer les projets touristiques et équipement
ciblés dans le PLUi afin de définir les réels besoins et de réduire certains périmétres de STECAL permettant
ainsi de récupérer la surface nécessaire au projet d’extension du camping des Grésillons. Cela permettrait de
ne pas modifier les surfaces prévues pour le tourisme dans le PLUi du Douessin et également de rester
compatible au SCoT.

Cependant, au vu de la localisation de I'extension, a savoir en zone naturelle et dans le périmétre AOC, il est
précisé que le porteur de projet aura une étude d’impact a réaliser en amont de I'évolution du PLUi du
Douessin.
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2.3 Les évolutions du reglement écrit

Les évolutions souhaitées sur le reglement écrit portent sur :

L’ensemble des zones ;
-  Leszones UAet UB;

- Lazone UY;

- Lazone 1AUy;

- LeszonesAetN;

- Les STECAL.

2.3.1 Les évolutions sur I’ensemble des zones

Réglementation des facades et des toitures : permettre des
exceptions a la regle en cas d’impossibilité technique

Réglementation des cl6tures: permettre I'utilisation de
nouveau matériaux tels que les panneaux en composite

Faire évoluer le reglement Modification simplifiée

Revoir I'écriture des régles de clétures — harmoniser les  Modification simplifiée
clotures en zone UA et UB et proposer plus de liberté sur la
composition des clotures en limite séparatives

8
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Réglementation de I'aspect des constructions : Permettre de  Faire évoluer le reglement Modification simplifiée
s’exonérer des régles d’aspect en cas d’opération d’ensemble
dans toutes les zones (sauf A et N)

2.3.2 Les évolutions de la zone UA

Les conditions d’implantation en zone UA : Permettre la Faire évoluer le réglement en répondant favorablement a  Modification droit commun
densification par la construction en second rideau cette demande

Les conditions d’implantation en zone UA : Assouplir lesregles  Faire évoluer le réglement en répondant favorablement a  Modification simplifiée
d’implantation ces demandes

Les regles :

- Sont trop restrictives lors de la présence de murs
existants dont la hauteur est de 2.50m en zone UAp
et 1.80m en zone UA — hauteur trop restrictive et
n’incitant pas a la mise en valeur du patrimoine
existant

- ne permettent pas de déroger a la régle en cas
d’impossibilité technique mais aussi pour les abris de
piscines et les serres qui par cohérence doivent se
superposer aux piscines et potagers existants

Y
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- Sont trop complexes et pas assez permissives
notamment pour les implantations des annexes et
extensions vis-a-vis des limites séparatives

En zone UB, le réglement graphique précise des secteurs au
sein duquel les nouvelles constructions a usage d’habitation et
les piscines doivent s’'implanter a 20 m de la limite séparative.

Regles d’aspect extérieur : Assouplir la réglementation
Les régles d’aspect extérieur :

- Ne permettent pas les vérandas, les abris de piscines
et les serres qui sont actuellement interdits en raison
des pentes de toitures

- Obligent sur les batiments anciens a respecter les
formes et les dimensions des ouvertures

- Regles de facades et toitures différentes pour les
annexes et les abris de jardin —I'abris de jardin est une
les conditions d’aspect

annexe — réglementer

extérieur des abris de jardin ?

- Les nouvelles constructions en toiture terrasse ne
sont pas explicitement autorisées alors qu'elles le sont
pour des projets d'extension sous conditions de
respecter la proportion d'un tiers du batiment
existant

oidice Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022

Pas d’évolution — protection stricte

Assouplir le reglement écrit pour permettre ces nouvelles
constructions et préciser que sur les batiments anciens les

modifications ne doivent pas porter atteinte a la qualité du

batiment

Modifier le reglement écrit en précisant que les annexes
inférieures a X m? sont dispensées des régles d’aspect
extérieur.

Faire évoluer le reglement écrit du PLUi en autorisant les
nouvelles constructions présentant une toiture plate, sous
réserve, au méme titre que les extensions, de respecter un
tiers de la toiture maximum

Modification simplifiée

Modification simplifiée

Modification simplifiée
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2.33

teseév
La demande

Linéaires commerciaux: Limiter le développement des

services sur la place centrale de Doué-la-Fontaine.

Malgré les protections des linéaires commerciaux sur la place

centrale de Doué-la-Fontaine, des changements de
destination a vocation de service s'effectuent (assurance,

banque ...).

Retrait des constructions : Assouplir la régle d’'implantation en
zone UB

En zone UB, le reglement écrit dispose que "les constructions
doivent étre implantées : - soit a I'alignement des voies et
emprise publiques existantes, [...]; en cas d'alignement
partiel, il doit s'effectuer sur au minimum 4 m de fagades et le
retrait sera au minimum de 2m" . Cette disposition semble tres
ambitieuse et contraignante dans le respect de la largeur des
4m (exemple des garages a l'alignement dont les accés sont
plutot de l'ordre de 3 ou 3.5m) mais aussi dans
I'incompatibilité que peut démontrer cette regle avec des

spécificités de terrain (pente de terrain importante)
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lutions de la zone UB

La proposition du bureau d’étude

Faire évoluer le reglement en stipulant que sur ces linéaires
commerciaux, le changement de destination des commerces
vers une activité de service ou s’effectue I'accueil d’une
clientele est interdit

Faire évoluer le reglement en abaissant [I'obligation
d’alignement sur 3m minimum et en ajoutant des conditions
dérogatoires notamment en cas d’impossibilité technique

démontrée

La procédure

Modification simplifiée

Modification

commun

de
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2.3.4 tesévolutions de la zone UY
Régles d’aspect extérieur : assouplir le reglement Modifier le reglement écrit dans ce sens Modification simplifiée

- permettre la réalisation de fagades vitrées

2.3.5 Les évolutions de la zone 1AUy

Destinations autorisées: Permettre Iimplantation d’'un Modifier le réglement en permettant lI'implantation des Aucune -— Attention a la
équipement type MAM au sein du Parc d’Activité de la Saulaie  équipements d’intérét collectif et services publics compatibilité avec le SCOT qui
(zone 1AUy) place de parc de la Saulaie

comme vitrine commerciale

2.3.6 Les évolutions des zones A et N

Réglementation des annexes et extensions des habitations : Modifier le reglement indiquant une limite a ces droits a  Modification de droit commun
Limiter la taille des extensions construire « dans la limite de 30m? »

N
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Les extensions sont limitées a 30% de la surface au sol. Cette
regle n’est pas équitable pour I'ensemble des batiments

Réglementation des annexes et extensions des habitations :
préciser que les abris de piscine sont inclus dans les
exceptions.

Les piscines ne sont pas limitées par les surfaces de droits a
construire et les regles d'implantation a distance de
I’habitation principale. La collectivité souhaite que cette

exception soit étendue aux abris a piscine

Regles d’aspect extérieur :

- L’article relatif aux regles d’aspect extérieur (A 11 et
N11) fait référence a Iarticle relatifs aux regles
d’aspect extérieur de la zone UA — tres restrictif dans
son application en zone A et N

- Ce méme renvoi implique I'application de cette régle aux
abris pour animaux

Regles d’aspect extérieur : assouplir le reglement

En zone agricole permettre aux batiments agricoles d’utiliser
la tuile, notamment sur les logements de fonction

oidice Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022

Modifier le reglement écrit en permettant I'implantation
des abris de piscine en cohérence avec les piscines
existantes

Revoir l'écriture de cet article pour correspondre aux
attentes patrimoniales en zone A et N tout en tenant
compte des secteurs protégés

Assouplir les regles concernant les toitures des batiments
agricoles

Modification de droit commun

Modification simplifiée

Modification simplifiée
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2.3.7 Leseévolutions du reglement écrit des STECAL

2.3.7.1 Les évolutions du STECAL Ay

(—) Rappel (extrait du réglement écrit du PLUi du Douessin) \

# secteur Ay: STECAL activités reconnaissant des sites existants pour lesquels il convient de ermettre un
minimum d’évolution, tout en restant compatible avec la vocation agricole de la zone

Boulanger (St-Georges), Brocante-Cabaret (St-Georges), entreprise de TP (Concourson), silos (Dénezé, St-
Georges, Louresse), entreprise de matériel agricole (Doué), entreprise de sérigraphie (Les Ulmes) )

\_

Destinations autorisées dans la zone : Le changement de destination du cabaret-brocante de Saint-Georges-sur-  Modification simplifiée pour

élargir les destinations autorisées Layon n’est pas cohérent avec le reglement écrit — pas de possibilité permettre le changement de
d’évolution de I'activité destination

Au sein de ce STECAL est cité le cabaret-

brocante dont la destination n’est pas - Régulariser la situation en modifiant les destinations autorisées

autorisée dans le reglement écrit. dans la zone : autoriser les équipements de service recevant du

public tout en précisant qu’aucune évolution n’est possible pour
cette destination

Les lrlolizaitlons, @i e laur cyalubion e La justification du STECAL repose sur la reconnaissance d’activités

sont pas autorisées. . n . N , .
P artisanales, entrepots et bureau n’incluant pas I’habitation—une évolution
du STECAL nécessiterait de revoir sa justification et remet en cause la

cohérence des pieces du PLUi

O,

cuddicé
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Pour rappel les destinations autorisées
sont : activités artisanales, entrepots et
bureau

Destinations autorisées dans la zone

élargir les destinations autorisées
L'activité agricole n’est pas autorisée

Pour rappel les destinations autorisées
sont : activités artisanales, entrepdts et
bureau

Ce STECAL a vocation économique permet de préserver la destination
économique des batiments. Le mitage de |'espace étant fort sur le
territoire, ces batis isolés répondent a une demande locale. lls font
partis du parcours des entreprises. Il est donc nécessaire de les
préserver.

Pas d’évolution

O
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2:3.7.2—tesévolutionsduS

Rappel (extrait du réglement écrit du PLUi du Douessin)

@ secteur Ah : STECAL hameau avec possibilités d’évolution encadrées du bati.

Il sest agi de trouver un équilibre entre les zones constructibles des bourgs répondant a I'objectif de
recentrage de l'urbanisation au plus prés des équipements, services, voire commerces, et la protection de la
zone A générique qui ne permet qu’une évolution trés limitée des habitations existantes. Or la configuration du
territoire, avec de nombreux hameaux qui pour nombre d’entre eux étaient constructibles aux documents
d’urbanisme antérieurs, a conduit a définir un statut intermédiaire avec le STECAL Ah dont la finalité est de
permettre le maintien d’une vie dans ces hameaux a travers la réappropriation du bati existant ; objectif en lien
direct avec I'axe du PADD mettant au cceur du projet la valorisation du patrimoine bati. Dés lors le réglement
est assoupli au niveau des extensions possibles, des changements de destination, de I'édification d’annexes ...,
tant pour I'habitat que les activités, le périmétre du secteur Ah définissant spatialement le champ du possible.
En revanche la création ex-nihilo en neuf d’'une nouvelle habitation ou d’'une nouvelle activité artisanale n’est
pas possible.

Le choix des hameaux classés en Ah repose a la fois sur I'existence d’une structure de hameau (cela n'a pas été
reconnu pour de I'habitat épars, 3-4 maisons, au sein de la zone A) et sur "absence d’enjeux agricoles forts au
sein méme du hameau, notamment en termes de présence d’activités d’élevage. Le but est bien de maintenir
une mixité fonctionnelle au sein de ces hameaux (habitat, activités agricoles compatibles avec la proximité
d’habitations, activités artisanales, de services, de bureaux).

Les Moulins et Liniéres (Brigné), Villeneuve, Saugré, La Rue et La Carte (Dénezé), Cru (Meigné), Lande Elevée,
La Chenevétiére et La Marsonniére (Forges), Le Moulin Cassé et La Motelle (Les Ulmes), Baugé, Les Hautes-
Fontaines, Les Basses-Fontaines, Artenay, Argentay, La Trotiniére, Beauvais, Ligné, L’Aveau et Savonniére (Les
Verchers). Les Rochettes et Cossé (Concourson), Méa et La Raqueniére (St-Georages)

“
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Destinations autorisées dans la zone : les hébergements, par  Préciser la sous-destination «logement» dans le Modification simplifiée
changement de destination ou extension, ne sont pas réglement écrit: le secteur Ah autorise I'évolution des

autorisés. habitations. La nouvelle nomenclature des destinations
regroupe le logement et 'hébergement dans la destination
habitation.
Régles d’aspect extérieur : Revoir I'écriture de cet article pour correspondre aux Modification simplifiée

attentes patrimoniales en zones Aet N
- I'article Ah11, relatif aux regles d’aspect extérieur fait un

renvoi a I'article UA 11

Y
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2 7 9 1 z 1 s 1 CTLC A
2.3./.3 tesevorutionsduSTECAL As

7> Rappel (extrait du réglement écrit du PLUi du Douessin) )
Un secteur As est créé pour identifier sur la frange sud de I'agglomération de Doué-la-Fontaine un secteur agricole
réservé aux activités de pépiniéres et rosiers, permettant éventuellement de répondre a des besoins de délocalisation

de sieges localisés aujourd’hui au cceur de l'agglomération et se trouvant limités dans leurs perspectives de
\_  développement. )

Destinations autorisées:

Conserver cette zone As en lui ajoutant un enjeu paysager  Modification simplifiée
et des regles pour I'intégration paysagere (aspect, coloris,
Les activités agricoles autres que celles liées aux pépiniéristes

hauteur, plantations...).
et rosiéristes ne sont pas autorisées

La restriction d’activité n’est pas permise par le Code de
I’'Urbanisme.

“
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CHAPITRE 3. LES EVOLUTIONS POSSIBLES DU PLUI

Hice Dossier Auddicé — 22044927 — Septembre 2022 65



Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire -
Bilan du PLUi du Douessin

TACCUSE de reception en prefecture
049-200071876-20230511-2023-038-DC-DE
Date de télétransmission : 16/05/2023
Date de réception préfecture : 16/05/2023

3.1 Les procédures d’évolution du PLUi pouvant étre mises en
place

3.1.1 La définition des procédures

De facon générale, plusieurs procédures d’évolution du PLUi peuvent étre mises en place en réponse au bilan
du PLUi du Douessin :

- La modification simplifiée,
- La modification de droit commun
- Etlarévision allégée.

Les différents objets soulevés dans les chapitres 1 et 2 de ce document peuvent

( };:/:\ évoluer selon les procédures évoquées. Néanmoins, il est a souligner que méme si
O plusieurs objets peuvent étre traités dans une méme procédure, il ne peut étre
2

assuré les limites de cette derniére. Ainsi, plusieurs procédures du méme type
peuvent étre demandées par les services de I’état considérant que les objets de la
procédure sont trop nombreux.

La révision allégée ne peut répondre qu’a un objet unique selon I'article L.153-34 du
Code de I’'Urbanisme :

- Soit réduire un EBC, ou une zone Aou N,

- Soit réduire une protection,

- Soit créer des OAP valant création de ZAC,

- Soit I'objet de la révision allégée est de nature a induire de graves
risques et nuisance.

Néanmoins, la jurisprudence admet le recours a la révision allégée pour un objet unique visé a I'article L.
153-34 du Code de l'urbanisme et d’autres objets relevant de procédures moins contraignantes (CAA
Nantes, 21 mai 2019, n° 18NT00564).

3.1.2 L’évaluation environnementale

Ces procédures sont soumises a un examen au cas par cas pour évaluation environnementale, pouvant
conduire la procédure a une évaluation environnementale obligatoire
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CHAMP D’APPLICATION DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — Plan local d’urbanisme

Evaluation environnementale systématique

Examen au cas par cas réalisé par la
personne publique responsable!

Examen au cas par cas réalisé par I'autorité
environnementale

Dispense
d’évaluation
environnementale

Elaboration Toute élaboration. / / /
=  Revision (generale et allegee) permettant la | Revision (allegée) sans impact significatif sur un / /
réalisation de travaux, d'ameénagements, | site Matura 2000 et sans modifications des
d'ouvrages ou d'installations susceptibles | crientations du PADD avec une incidence sur une
d'affecter de maniére significative un site | ou plusieurs aires comprises :
Matura 2000
= Dans le cadre d'un PLU : superficie totale
Révision =  Revision (générale) ayant pour objet de changer inférieure ou égale & 1/1000° de la surface
les orientations définies par le projet du territoire communale et dans la limite de
d’aménagement et de développement durable Sha
= Toutes les autres revisions (allegee) sous | = Dans le cadre d'un PLUI: superficie totale
réserve des cas soOUMIs & eXamen au Cas par cas inférieure ou égale & 1/10000° de |3 surface
réalisé par la personne publique responsable intercommunale et dans la limite de Sha
=  Meodification permettant la réalisation de | Toute meodification non soumise & évaluation / Meodification ayant
travaux, d'amenagements, d'ouvrages ou | environnementale et ne relevant pas des cas de pour seul objet la
d'installations  susceptibles d'affecter de | dispense d'évaluation environnementale rectification d'une
maniére significative un site Natura 2000 erreur materielle ou
Modification la réduction d'une
=  Meodification simplifiée, prise en application des zone urbaine ou &
articles L131-7 et L.131-8 du Code de urbaniser
I'urbanisme emportant les mémes effets qu'une
révision
=  Mise en compatibilité permettant la réalisation | Mise en compatibilité ne relevant pas de | Procédure ne relevant pas de I'evaluation /
de travaux, d'aménagements, d'ouvrages ou | I'évaluation environnementale systématique ni | environnementale systématique et :
d'installations susceptibles d'affecter de | de, la procedure d'examen au cas par cas realise
maniére significative un site Natura 2000 par I'autorité environnementale Emportant mise en comptabilité du PLU dans le
cadre d'une déclaration d'utilité publique (Article
= Mise en compatibilité emportant les mémes L.153-54 du Code de I'urbanisme)
Mise en effets qu'une révision au sens de "article L.153-

compatibilite

31 du Code de l'urbanisme soumise 3 évaluation
environnementale systéematique

Mise en compatibilité dans le cadre d'une

procédure intégrée prévue a l'article L300-6-1

du Code de l'urbanisme, lorsque [I'etude
d'impact du projet n'a pas inclus I"analyse de

Emportant mise en compatibilité du PLU dans le
cadre d'une déclaration de projet en application
des articles 153-16 et R.153-17 du Code de

|.r

urbanisme

Emportant mise en compatibilité avec certains
documents supérieurs, engages par |'autorité

I'incidence des dispositions concernges sur
environnement

|.r

administrative compétente en application de
I"article L.153-51 du Code de |'urbanisme

1:Personne publique responsable de la procédure d'évolut ion du document : Etablissement public de coopération intercommunale (Communauté de communes ;

Communauté urbaine ; Communautés d'agglomération), Commune.

Codifie aux articles R.104-33 a R.104-37 du Code de 'urbanisme.
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'évaluation environnementale : planning de |'étude

« cas par cas » meneé par l'autorité environnementale

Saisine de I'Autorité Environnementale (AE} par la personne publique compétente

I
! ! !

Décision positive motivée Décision négative motivée Absence de réponse de
de I'AE = obligation de de I'AE = pas d'obligation I'AE = obligation de
réaliser une évaluation de réaliser une évaluation réaliser une évaluation

environnementale environnementale environnementale

| |

Notification de la décision a |a personne publique
compétente et publication de la décision de l'Autorité
Environnementale sur son site internet

Si DECISION POSITIVE ou ABSENCE de réponse de I'Autorité Environnementale (AE) :
réalisation de I'évaluation environnementale par la personne publique compétente

La personne publigue compétente peut également décider de sa propre initiative de réaliser
une évaluation environnementale. Dans ce cas, elle n'a pas besoin d'interroger 'AE au titre du cas par cas.

1

Saisine officielle de I'AE sur le projet de mise en compatibilité du PLU pour avis

1

Notification de l'avis de I'AE a la personne publique compétante.
A défaut d'avis, l'autorité est réputée n'avolr aucune observation a formuler
et une information sur cette absence d'avis est mise en ligne sur le site internet de I'AE

}

Projet de mise en compatibilité du PLU arrété soumis & enquéte publique

|

Déclaration de projet valant
mise en compatibilité du PLU approuvée

Agir pour 'avenir de vos projet

olddiceé
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'évaluation environnementale : planning de I'étude

« au cas par cas » mené par la personne publique responsable
(Commune, Communauté de communes ...)

\ \

Si la personne publique estime que la Si la personne publique estime que la
procédure est susceptible d'avoir des procédure n'est pas susceptible d'avoir des
incidences notables sur 'environnement incidences notables sur Fenvironnement =
= elle décide de réaliser une évaluation elle saisit FAutorité environnementale (AE)
envirennementale pour avis conforme.

La personne publique transmet un dossier a FAE, ce

dossier contient : Dossier 3
- - Une description du document objet de la procédure ; transmettre
§- - Un exposé décrivant les principales caractéristiques du avant la réunion
document d'urbanisme, l'objet de la procédure, les d'examen
caractéristiques principales, la valeur et la vulnérabilité conjoint, la
du territoire concerné par la procédure ; natification ou la
- Une justification de I'absence d'atteintes notables sur saisine des PPA

l'environnement

Y

L'AE rend un avis conforme sur ce dossier et sur le choix de la personne publique
de ne pas réaliser d'évaluation environnementale

Natification de la décision a la personne
publique et publication de l'avis de I'AE sur

slow 7

son site internet
Si avis défavorable Sl avis favorable ou absence de
h réponse dans le délal de deux mols
Evaluation Environnementale v
Pas dabligation de réaliser une
g v évaluation = la personne publique
i responsable prend une décision
; Saisine officielle de I'AE sur le projet de procédure pour avis sur motivée en ce sens
I'évaluation environnementale
2. Notification de I'avis de I'AE & |a personne publique compétente
A défaut d'avis, I'AE est réputée n‘avolr aucune observation a
formuler et une information de cette absence d'avis est mise en
ligne sur le site internet de 'AE
Arrét de la procédure et enquite publique
Approbation de la procédure
(.) CUddiCé Agir pour 'avenir de vos projet auddice.com

Y
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3.2 ‘Préséntation des di
du Douessin

fférentes procédures d’évolution du PLUi

Modification Simplifiée
du Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Modifie Correction d'un polnt Dépasse de 30% Malore | slbilitds
le reglement maximum) Wb
R Somcts SRS Sy ST | st
du drott matérielle®  Une modification de _ Pour les constructions soclaux (maximum)
A construlre droit commun satisfaisant des critéres de {50% maximum)
supdrieure  20% performance énergétique
* vaque fa procddure a cot otyef, el el syvtdmaliqoement
dispensée ddwaluation svronnemeniole
Arrété communal fixant les _____
objectifs de la procédure Lancement de la procédure
* \ .nV'ez:\m:?\ull B o Fo el
systématique ou :‘:;‘:q"u:"‘:'ml"':
Etudes techniques i;tul:nl:‘ l:\odl.ﬁé.mzn dons tous les autres cas.
(notice de présentation == ..‘,'?.”..,,.m’l,",,. un site
et piéces modifices) N2000, lorsqu'elle porte
les mémes effets quune
névision,
Une concertation
pedalable est ndcessalre.
Notification aux PPA*
T Pn0nes Flibion s Asix ey
Odilbération N*1 Publication et affichage Ad'?ris un j;:a’v,:':l'ggn
m'”‘::"‘” m&"’;" ------ des modalités de mise ===~~~ département au moins B
0o ;f:“ new a disposition au public Jours avant le début de la
pu mise & disposition
Mise a disposition du public
(minimum 1 mols)
Délibération n" 2 avec *
lebllande lamised ... Approbation
disposition
Mesures de publicité == mmm e ———— *
Publication de la |
modification du PLUI au “""ﬂ‘ MAMENR N oo L:lc:plmu ...'."J.':J&ﬁ'f:ﬂ.”
Géoportall de l'urbanisme paris préfectury publication et transmission & 'tat
CGUddi(:(f:‘ Agir pour avenir de vos projel suckdiea com
inllv o]
Y
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Modification de droit commun
du Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Modifie une Orlentation  Modifie le Programme Rédult une Diminue
Modifie le réglement et entraine une majoration dAmEnagement et .de bt | ihilite
de phus de 20% du drokt & construire DO (AP GRIOM(ON. o rombune, 1o ot e

|
| NE PORTE PAS ATTEINTE AU PADD

bm(mhpcwm\macnohyf n\' e

Arrété prescrivant le lancement de la procédure o
(délibération motivée si ouverture 3 I'urbanisation) emaronnementale

Y

Lancement de la procédure

"

N

Viérification de Tapplication du Euides techniques e i IO
L142-4du Code de l'urbanisme (notice de présentation m:'vstém;t’i:ue Examen au cas par cas
{urbanisation limitée). et pibces modifiées) 5i la modification du PLU mené par la 2omo
S10UL: demande de dérogation impactedomanitre OV bt dans
auprés du préfet (4 mois) significative un site Nature ‘tous les autres cas.
2000 ou si elle emporte los
mames effets gu'une
Notification aux PPA*
Consultation de la MRAe** Salsie du Prési
Consultation de la COPENAF*** .d«int;uﬁf ::: :;;:,‘-::;;l
__________________ d'un commissalre enquéteur
__________________ Arrété soumettant le dossier a
Enquéte Publique
Enquéte Publique ]

dechoaent b cvis dhes PPA tl:\-(mkh«h’ ons

de outonte s

ermaronaementihe de (o procidure ans de in

COPENAE devoganion...

Y

Analyse de Favis des PPA et
du rapport du commissalre-enquéteur

Approbation @~ TTTTT- Délibération
v __________________ Mesures de publicité
Publication de fa modification
Contrdle de légalité du PLUI au Géoportal de
parla préfectura Turbanisme
Tarritoire couvert par un SCOT Tarritoira non couvert par un SCOT
Lacte modifiant Je PLUI est exécutoire dés lors qu'il a « Cas ol I'Etat ne notifie pas de demande de modification :
éé publié {application du R.153-21 du Code de l'acte modifiant le PLU est exécutoire au bout &'1 mois
Furbanisme) et transmis 4 la préfecture « Cas ou IEtat notifie des demandes de modification : le PLU

est exdcutoire 3| la publication (application du R.153-2)

du

Code de l'urbanisme) et la transmission & la préfecture

IR d'une défibération faisant Intervenir les modifications
demandées

C Cuddi(jé Agir pour I'avenir de vos projets auddice.com
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Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire -
Bilan du PLUi du Douessin

~ACCUSE de reception en prefecture
049-200071876-20230511-2023-038-DC-DE
Date de télétransmission : 16/05/2023
Date de réception préfecture : 16/05/2023

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme intercommunal

A uniquement pour objet A uniguement pour objet A uniguement pour objet A uniquement pour objet
de réduire un ou plusieurs EBC  de réduire une zone agricole de réduire une zone naturelle de réduire une protection
| |
l NE PORTE PAS ATTEINTE AU PADD
' Evaluation
n Délibération n* 1 -
fo) deprescriptionparle ———- Lancement de la procédure E"r"’""”mg:"‘
=  Consell Communautaire avec / yshama
N ladéfinition des modalités [/ Y par principe saul si la
m de concertation X dérogation est mobili-
= / £tudes techniques (notice de sable et sauf 3 ce que Ja
b A présentation, modification OAPetjou  -==- procedure soit susceptible
— Notification aux PPA* réglement dimpacter un site N2000
o 2
= Deérogation :
- Incidence sur superficie
du territoire du PLUN
297 <0u =3 1%:0 dans fa
- limite de 5 ha
Délibérationn®2avec Arrét de projet 2
le bilan de la concertation en Conseif Communautaire
Vérification de Fapplica: = cccccccccccccc——a * ............... Cons ..
tion du L 1424 du Code RN Ok s TP
de Furbanisme (urbanisa- Réunion d on conjoint avec les PPA®
tion limitée), Saisle du Président du tribunal
j;gg;;;’e'm';::;ﬁ, _______________ administratif pour désignation
préfet {4 mols) d'un commissaire engquéteur
"""""""" Arrété soumettant le dossier &
Enquéte Publique
Enquéte Publique
lincluant le compte rendu de b réunion > T,
d'examen conjoint] et e cas échéant. Favis de m*m‘” £5
Pautoeité environnementale sur I'évaluation
enviicanementale de la procédure :
Réunlon d'examen du rapport
du commissaire enquéteur ; a
Délibérationn®3  ~=====— Approbation
Mesures de publicité mcccccccccccccccan= v
Pub]bcation dela c ble de légalité
révision allégée du s ot
PLUI au Géoportall de parla préfecture
|'urbanisme ' ‘
Territoire couvert par un SCOT Territoire non couvert par un SCOT
le PLUI est exécutolre dés lors gu’ll a &té publié « Cas ol VEtat ne notifie pas de demande de modification : le
(application du R153-21 du Code de I'urbanisme) et PLU est exécutoire au bout d'1 mois

transmis a la préfecture « Cas oi 'Etat notifie des demandes de modification : le PLU

estexécutoire aprés la publication (application du 8153-21 du
Code de I'urbanisme) et la transmission & la préfecture d'une
délibération faisant intervenir les modifications demandées
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