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1 DOCUMENT CONCERNE ET OBJECTIFS DE 
L’EVOLUTION 

Le PLU intercommunal de la Région de Doué-la-Fontaine a été approuvé le 14/12/2016 et a fait l'objet d'une 
modification simplifiée n°1 approuvée le 9/11/2017, d'une modification simplifiée n°2 approuvée le 
26/09/2109 et d’une mise en compatibilité n°1 approuvée le 27/06/2019.  

Le PLUi n’a pas fait l’objet d’une évaluation environnementale. 

Le périmètre du PLUi de la Région de Doué-la-Fontaine comprend la commune nouvelle de Doué-en-Anjou 
créée le 30 décembre 2016. La commune nouvelle regroupe les communes de : 

• Brigné,  

• Concourson-sur-Layon,  

• Doué-la-Fontaine,  
• Forges,  

• Meigné,  

• Montfort,  
• Saint-Georges-sur-Layon, 

• Les Verchers-sur-Layon. 
 
et les communes de : 

• Denezé-sous-Doué 
• Les Ulmes 
• Louresse-Rochemenier 

La Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire  (CASVL) est née le 1er Janvier 2017. Elle est 
compétente pour mener les procédures d'évolution des documents communaux restant en vigueur. Il s'agit 
des procédures de modifications, simplifiées ou avec enquête publique, des mises en compatibilité avec un 
projet d'intérêt général, des révisions générales des PLU et PLUi et du plan de sauvegarde et de mise en 
valeur (PSMV) de Saumur.  

 

2 CONTEXTE DE LA PLANNIFICATION 
CONCERNANT LE TERRITOIRE 

 

La commune de Doué-en-Anjou est située dans le périmètre du SCoT du Grand Saumurois de la CASVL 

approuvé le 23 mars 2017. 

La commune déléguée de Doué-la-Fontaine constitue un pôle d’équilibre des bassins de vie  de 

l’intercommunalité identifié par le SCoT du Grand Saumurois de la CASVL.  

La commune de Doué-en-Anjou est située dans le Parc Naturel Régional Loire-Anjou-Touraine(PNR LAT). 
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3 TYPE DE PROCEDURE ENGAGEE ET OBJECTIFS 
DE LA PROCEDURE 

Les objectifs de la procédure sont les suivants : 

La commune de Doué-la-Fontaine, commune déléguée de Doué-en-Anjou, a sollicité l’intercommunalité 
en vue d’engager une procédure de modification du PLUi afin de rendre possible un projet de 
développement touristique du Bioparc. 

Située au carrefour de villes importantes (40km d’Angers, 50km de Cholet et 18 km de Saumur), la commune 
de Doué-en-Anjou dispose d’un environnement singulier, témoin de la richesse patrimoniale de la ville. En 
effet, érigée sur le falun, roche sédimentaire regorgeant de coquillages et de fossiles, Doué-en-Anjou est une 
cité troglodytique aux cavités et multiples habitations souterraines. 

Ses spécificités sont mises à l’honneur dans plusieurs sites touristiques renommés qui accueillent chaque 
année près de 350 000 visiteurs : le Bioparc, le Mystère des Faluns, Troglodytes et Sarcophages, la Sablière, 
les Chemins de la Rose, Terre de Rose, le Musée aux Anciens commerces…. Un service Animation du 
Patrimoine valorise auprès des touristes et habitants la richesse historique et patrimoniale de la commune, 
et notamment quelques bâtiments historiques phares : les Arènes de Doué-la Fontaine, la Aula 
Carolingienne… 

Les vignes et les rosiers, cultures majeures du territoire, contribuent fortement à l’identité de la commune. 
Une offre d’itinérance permet de découvrir le territoire, avec des sentiers inscrits au Plan Départemental de 
la Randonnée et de l’Itinérance et reconnus d’intérêt communautaire, ainsi qu’un circuit du patrimoine du 
PNR LAT. S’ajoute également une offre d’aires de loisirs en proximité de rivières et plans d’eau (Coulée verte, 
bords du Layon…). 

 Afin d’accueillir ces touristes, la commune dispose d’une offre d’hébergement de quatre hôtels totalisant 
93 chambres, trois campings représentant 224 emplacements, un centre d’hébergement en milieu 
troglodytique de 58 lits et une soixantaine de gîtes et meublés de tourisme répartis sur l’ensemble de la 
commune. 

Ces atouts et cette offre font du tourisme un pan important de l’économie locale. Tous les professionnels du 
secteur partagent l’importance des retombées économiques pour le territoire.  

Le développement touristique, tenant compte des évolutions des attentes des clientèles et respectueux des 
paysages et des enjeux environnementaux est fortement soutenu par la commune et il est important que les 
nouveaux projets s’inscrivant dans cette dynamique soient accompagnés. 

  

Le projet touristique du Bioparc prévoit la création d’hébergements en continuité du parking en face du 
parc, pour une capacité d’accueil de 13 chambres, soit 26 à 32 lits soit 52 à 64 personnes sous forme de 6 
gîtes : 

• 1 grand gîte de 3 chambres pour 6 à 7 personnes dans l’habitation existante  

• gîtes de 2 chambres pour 4 à 5 personnes au sein de constructions nouvelles 
• 1 gîte PMR de 2 chambres pour 4 à 5 personnes au sein d’une construction nouvelle 

 

Le projet touristique du Bioparc porte sur des parcelles classées en zone UB, dont le règlement n’autorise 
pas la création d’hébergements touristiques.  

Il s’appuie sur une parcelle bâtie comprenant une maison d’habitation en limite Nord -Ouest qui sera 
conservée et des constructions au Sud-Ouest qui ont été démolies pour accueillir les 5 autres gîtes. 
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Figure 1 : Photo de la façade du site de la Modification n°1 depuis la rue des Marinières  avec vue sur la maison conservée (à droite) 

 

La parcelle libre à l’arrière de la maison d’habitation conservée est aujourd’hui occupée par un parking du 
Bioparc pour les camping-cars. 

 

Figure 2 : Le parking pour les camping-cars à l’arrière 

L’ensemble du secteur appartenant au Bioparc est classé en UBz, afin de mettre en cohérence le zonage avec 
l’utilisation effective de l’espace entièrement maitrisé par le Bioparc et comprenant aujourd’hui des 
stationnements. 

De plus, au vu des projets à venir du Bioparc, ce classement permettra au Bioparc de développer son activité 
d’hébergements touristiques si le succès de ces premiers gîtes est au rendez -vous, sans avoir à modifier une 
nouvelle fois le PLUi du Douessin. 
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Figure 3 : Situation du projet 

Bâtiments démolis 

Parking pour 
camping-cars 
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Conformément aux dispositions de l’article L.153-31 du code de l’urbanisme, les évolutions envisagées n’ont 
pas pour objet de : 

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables 
; 

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ;  

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance,  de la qualité des sites, des 
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induire de graves risques de nuisance. 

4° Soit d'ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas 
été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la part de la 
commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par 
l'intermédiaire d'un opérateur foncier. 

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement 
valant création d'une zone d'aménagement concertée. 

 
 
 
L’article L.153-36 du Code de l’Urbanisme précise que : 

« Sous réserve des cas où une révision s’impose en application de l’article L. 153-31, le plan local 
d’urbanisme est modifié lorsque l’établissement public de coopération intercommunale ou la commune 
décide de modifier le règlement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le 
programme d’orientations et d’actions. ». 

 
L’article L.153-41 du Code de l’Urbanisme précise que : 

« Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre 
II du livre Ier du code de l’environnement par le président de l’établissement public de coopération 
intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de 
l’application de l’ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser. ».  

 

La procédure d’évolution relève donc de la procédure de modification de droit commun  au titre de l’article 
L.153-41 du code de l’urbanisme. 

3.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE 

Voir page suivante 
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Figure 4 : Evolution du règlement graphique 
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3.2 EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT

Les évolutions du règlement écrit des « Dispositions générales » et de la zone UB sont repérés en rouge dans 
le corps du règlement ci-après : 
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NB : Le “sous-condition” mentionné dans le règlement concernant le secteur UBz fait ré férence aux 
conditions exposées dans la suite du règlement écrit rappelé ci-après. De plus, le projet doit respecter 
l’ensemble des règles générales du règlement de la zone UB, avec des précisions UBz lorsque cela nécessitait 
des règles plus spécifiques aux hébergements touristiques.
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NB : L’article UB7 ne fixe pas de règle précise concernant les limites séparatives afin de laisser la possibilité 
au Bioparc de modifier la position des gîtes en cas de raisons techniques, considérant par ailleurs que la règle 
s’applique uniquement sur la limite sud du secteur UBz. 
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3.3 COMPATIBILITE AVEC LE PADD DU PLUI 

Le pôle touristique international de Saumur met en place une stratégie de marque avec l’Anjou. 

Le Douessin est une constituante majeure du Grand Saumurois, qui possède des  spécificités identitaires 
fortes (zoo, troglodytes, roses, vignes…). L’objectif est de développer des synergies fortes et d’assurer le relais 
efficace des informations entre le Grand Saumurois et les offices de tourisme locaux, pour assurer une 
perception unitaire du tourisme sur le territoire. 

Les 3 axes du PADD (extraits) sont les suivants : 

 

 
 

 
 
Au sein de l’axe 3, les orientations sont les suivantes  : 
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Le projet d’hébergements touristiques du Bioparc objet de la Modification n°1 du PLUi s’inscrit pleinement 
dans les orientations de l’axe 3 du PADD du PLUi du Douessin.  
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4 DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE 
MODIFICATION 

4.1 LE CADRE GENERAL DE LA PROCEDURE 

Conformément aux dispositions de l’article L.153-36 du code de l’urbanisme, la procédure de modification a 
été engagée par la CASVL. Cette modification porte donc sur les objets suivants (voir 3.1 et 3.2 ci-avant) : 

• Évolution du règlement graphique : 
o Modification du règlement graphique au sein de la zone UB en vue de créer un secteur dédié 

UBz au projet du Bioparc ; 
• Évolution du règlement écrit : 

o Les évolutions prévues nécessitent d’adapter le règlement écrit de la zone UB. 

4.2 REMARQUE COMPLEMENTAIRE SUR LA NATURE DE LA PROCEDURE : LA 
QUESTION DE L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 pris pour l’application de l’article 40 de la loi n° 2020-1525 du 7 
décembre 2020 d’accélération et de simplification de l’action publique (ASAP) modifie le régime de 
l’évaluation environnementale de certains plans et programmes régis par le code de l’urbanisme.  

La présente notice est destinée à accompagner la saisine de l’autorité environnementale au titre du cas 
par cas « ad hoc » de la Modification n°1 du PLUi du Douessin selon les dispositions des articles R. 104-33 à 
R. 104-37 du code de l’urbanisme. Elle vise à démontrer l’absence d’incidence de l’évolution du PLU sur 
l’environnement. 
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4.3 LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE 

 

Figure 5 : Déroulement de la procédure de modification 
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5 CARACTERISTIQUES GENERALES DU 
TERRITOIRE 

5.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE CONCERNEE PAR LE DOCUMENT  
Le 30/12/2016 a été créée la commune nouvelle de Doué-en-Anjou en lieu et place des communes de : 

• Brigné 
• Concourson-sur-Layon 
• Doué-la-Fontaine  
• Forges 
• Meigné  
• Montfort 
• Saint-Georges-sur-Layon 
• Les Verchers-sur-Layon  

 

 

Figure 6 : Extrait du DOO du SCoT 

 
Au sein du SCoT du Grand Saumurois approuvé en 2017, la commune chef-lieu de Doué-la-Fontaine est 
affichée en tant que pôle d’équilibre. Les objectifs généraux posés au pôle d’équilibre de Doué -la-Fontaine 
sont les suivants : 
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Figure 7 : Extrait du DOO du SCoT 

La commune nouvelle de Doué-en-Anjou s’étend sur une superficie de 14 855 ha.  

 

Figure 8 : Localisation de la commune (source : ign) 

La commune de Doué-en-Anjou s’inscrit dans l’influence du Saumurois et de la Vallée de la Loire, patrimoine 

exceptionnel, inscrit à l’Unesco.  
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Le chef-lieu de Doué-la-Fontaine se situe à la confluence de plusieurs routes départementales dont le trafic 

est aujourd’hui dévié du cœur patrimonial de la ville  avec la déviation de la RD 960 qui délimite le sud de 

l’agglomération.  

La ville est implantée sur un plateau formé par un socle sédimentaire de faluns dont l’altitude oscille entre 

60 et 90 m NGF environ. 

Le falun a été exploité et constitue le matériau de construction historique de la ville. 

La ville de Doué-la-Fontaine « est implantée sur un plateau au milieu d’une zone humide (la source du Douet) 

ponctuée d’étangs et de multiples fontaines secondaires. En effet, la nappe phréatique est très proche du 

niveau du sol : à environ -25 m maximum au niveau de la ville. Cette configuration induit la profondeur des 

caves creusées dans le falun. Celles-ci ont une profondeur de 6 à 20m. Les bases les plus profondes d’entre-

elles sont immergées par la nappe phréatique. »1 

 

 

Figure 9 : Contexte territorial et paysager de la ville de Doué-la-Fontaine (source : rapport de présentation de l’élaboration du PLUi) 

La commune de Doué-en-Anjou compte 11 119 habitants (INSEE 2019), soit un peu plus de 11% de la 
population de la CASVL, la ville pôle de Saumur comptant pour 27%. 
 

 

1 Source : Rapport de présentation p 224 de l’élaboration du PLUi. 
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5.2 REPARTITION DES SUPERFICIES DU PLUI DU DOUESSIN 

 

NB : la présente modification n°1 du PLUi ne modifie pas la répartition des surfaces dans la mesure où le 

secteur UBz était antérieurement classé en UB. La superficie du secteur UBz est de l’ordre de 7700 m2.  
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6 SENSIBILITES ENVIRONNEMENTALES DU 
TERRITOIRE 

Le territoire communal est concerné par les enjeux environnementaux suivants: 

6.1 BIODIVERSITE 

5.1.1 ESPACES NATURELS PROTEGES 

Le territoire de Doué-en-Anjou est situé sur la partie occidentale du PNR LAT. Situé entre Tours et Angers, il 

s’étend sur 116 communes de Maine-et-Loire et d’Indre-et-Loire. Plusieurs inventaires scientifiques ont mis 

en évidence un patrimoine naturel communal riche et des enjeux écologiques importants sur le territoire de 

Doué-en-Anjou. Ils seront détaillés plus loin. Par ailleurs, la commune dispose d’un patrimoine exceptionnel, 

caractérisé en particulier par ses sites troglodytiques. Ces éléments patrimoniaux ont permis de classer le 

territoire communal dans l’emprise du parc naturel régional.  

 

Figure 10 : Périmètre du Parc Naturel Régional Loire-Anjou-Touraine 
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5.1.2 INVENTAIRES 

  

Figure 11 : Localisation des espaces protégés situés à proximité des deux secteurs d’étude (Source : Géoportail) 

La commune de Doué-en-Anjou est concernée par plusieurs zones à enjeux écologiques, mises en évidence 
à la suite d’inventaires scientifiques : 

• La ZNIEFF de Type I des « Caves des Douces » située à l’est du centre-bourg de Doué-la-Fontaine. 

• La ZNIEFF de Type II de la « Plaine de Douces » située au Sud-est du bourg de Doué-la-Fontaine. 

Le secteur des caves des Douces fait également l’objet de deux arrêtés de protection de biotope destinés à 
protéger l’habitat de colonies de chauves-souris : 

• L’APB « Souterrain rue de Douces à Doué-la-Fontaine » situé dans le centre-bourg de Doué-la-
Fontaine, sur sa partie est. 

• L’APB « Cave du petit Saumur à Doué-la-Fontaine » situé à l’est de Doué-la-Fontaine, au sein de la 
ZNIEFF de type 1. 

Enfin, la ZNIEFF de type II est également un espace naturel sensible du département de Maine et Loire. 

 

Le projet touristique du Bioparc se situe en dehors de ces zones à enjeux écologiques, dont il est séparé 
par le tissu urbain de la ville de Doué-la-Fontaine. 

Caves des Douces 

Plaine de Douces 

Souterrain rue de Douces Secteur de projet 
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5.1.3 TRAME VERTE ET BLEUE 

  

Figure 12 : Carte de synthèse de la Trame Verte et Bleue du PLUi de Douessin 

La carte de synthèse de la Trame Verte et Bleue du PLUi du Douessin fait état d’un patrimoine naturel 
remarquable particulièrement riche. En effet, d’importants boisements accompagnés d’un réseau bocager 
dense maillent les parties orientales et nord du territoire intercommunal. Ils forment les principaux réservoirs 
de biodiversité du territoire. Ces réservoirs, déjà repérés dans le SCoT du Grand Saumurois, ont été complétés 
à l’échelle locale par l’identification de pénétrantes sur le territoire, ainsi que par d’autres réservoirs de 
biodiversité secondaires, y compris sur le centre-bourg de la commune déléguée de Doué-la-Fontaine. En 
effet, deux corridors écologiques majeurs ont été mis en évidence sur le centre -bourg de Doué-la-Fontaine, 
traversant la commune selon deux axes Nord-est – Sud-ouest et Nord-ouest – Sud-est.  

Le secteur concerné par la présente Modification n°1 n’est pas situé sur des réservoirs de biodiversité ou des 
corridors écologiques identifiés dans le PLUi. Le Bioparc est cependant référencé en tant que « pénétrante » 
venant conforter la TVB locale au regard du patrimoine végétal du parc zoologique notamment. 

Le secteur concerné par la présente Modification n°1 ne vient pas porter atteinte au site du Bioparc, et 
donc à ses bénéfices sur la biodiversité locale.  

6.2 CONSOMMATION D’ESPACE NATUREL, AGRICOLE OU FORESTIER  
Le secteur concerné par la présente Modification n°1 s’inscrit dans un environnement urbain depuis plus de 
20 ans : 
 

Secteur de projet 
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Figure 13 : Evolution de l’occupation du sol (à droite : 2000-2005, à gauche : aujourd’hui) (remonterletemps.ign.fr) 

 

Il est déjà en grande partie artificialisé. Le projet constitue essentiellement une opération de 
renouvellement urbain à travers la démolition des bâtiments situés au sud. Seule la maison existante 
située à l’angle Nord-Ouest va être conservée et transformée en hébergements.  

6.3 RESSOURCE EN EAU 

6.3.1 ZONES HUMIDES 

 

Figure 14 : Carte de synthèse de la Trame Verte et Bleue du PLUi de Douessin par sous-trames 

Secteur de projet 
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L’un des principaux enjeux relevés dans la synthèse des enjeux écologiques du territoire du Douessin est la 
préservation des zones humides identifiées par le SAGE. Ce dernier a permis d’identifier plusieurs zones 
humides sur le territoire, formant un corridor écologique en pas japonais.  

Cet inventaire permet de rendre compte de deux éléments caractéristiques sur le territoire :  

• Le territoire est peu concerné par les zones humides en matière de trame bleue, mais celle -ci se 
caractérise plutôt par ses nombreux cours d’eau.  

• La commune déléguée de Doué-la-Fontaine est très peu concernée par la présence de zones 
humides. 

Aucune zone humide n’a été identifiée à proximité du secteur faisant l’objet de la présente Modification.  

6.3.2 COURS D’EAU 

 

Figure 15 : Carte du réseau hydrographique de Doué-en-Anjou 

Le territoire intercommunal se situe sur deux bassins versants (BV) : le BV du Layon en grande majorité, ainsi 
que le BV du Thouet sur sa partie orientale. Deux cours d’eau structurent principalement le territoire  : 

• Au Sud et à l’ouest, la vallée du Layon est la plus remarquable sur le territoire. De nombreux ruisseaux 
alimentent le Layon sur le Douessin, comme en témoignent les ruisseaux Court, de Ganche ou encore 
de Livier. 

• Au centre du territoire, le Douet est, dans une moindre mesure, également structurant à l’échelle 
intercommunale. Le traversant d’est en ouest, celui-ci finit par rejoindre le Layon après avoir été 
alimenté par un bon nombre de ruisseaux (Maliverne, la Fontaine Noire, Pierre Basse…)  

Sur la commune déléguée de Doué-la-Fontaine, on compte uniquement le ruisseau des Fontaines de Doué, 
partant du Nord du bourg par le parc de la Coulée Verte, se jetant dans le Douet au Nord-ouest.  
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Figure 16 : Situation du projet vis-à-vis du réseau hydrographique 

 

Le projet faisant l’objet de la présente Modification n°1 est situé à près de 2 kilomètres du cours d’eau le 
plus proche, à savoir le ruisseau des Fontaines du Doué. Il ne présente pas d’enjeu pour le cours d’eau. 

6.3.3 ALIMENTATION EN EAU POTABLE 

La commune n’est pas concernée par un périmètre de captage d’alimentation en eau potable.  

Le terrain est desservi par le réseau public d’alimentation en eau potable. 

6.3.4 GESTION DES EAUX PLUVIALES 

Elle se fait en premier lieu par infiltration à la parcelle. 

 

Secteur de projet 
1,9 km 
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6.3.5 ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES 

Figure 17 : Carte du zonage d’assainissement de la commune déléguée de Doué-la-Fontaine 

 

Le terrain est desservi par le réseau public d’assainissement collectif. 

Projet 

Accusé de réception en préfecture
049-200071876-20230511-2023-039-DC-DE
Date de télétransmission : 16/05/2023
Date de réception préfecture : 16/05/2023



Modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal du Douessin 

Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire Mai 2023  47 

6.4 PAYSAGE ET PATRIMOINE BATI 

 

Figure 18 : Unités paysagères du Douessin (source : rapport de présentation de l’élaboration du PLUi) 

Projet 
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Figure 19 : Enjeux paysagers pour les paysages urbains anciens de Doué et Soulanger (source : rapport de présentation de 
l’élaboration du PLUi) 

Si le cœur de ville et celui de Soulanger ont conservé leur caractère architectural et patrimonial, les lisières 
de l’agglomération présentent une ambiance assez banale de périurbanisation. Le secteur de la Modification 
n°1 s’inscrit dans ce paysage périurbain. 
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Figure 20 : Analyse synthétique du fonctionnement de l’agglomération de Doué-la-Fontaine (source : rapport de présentation de 
l’élaboration du PLUi) 

 

Figure 21 : Localisation des Monuments historiques (classés et inscrits) et de leur périmètre de 500 m au sein de l’agglomération de 

Doué-la-Fontaine (source : rapport de présentation de l’élaboration du PLUi)  

Projet 

Projet 
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La commune comprend plusieurs Monuments historiques protégés : 

• Château de Soulanger (inscrit le 1er avril 1986 et classé le 18 décembre 1980) 

• Ruines de l'Église Saint- Denis 

• Motte féodale avec les restes du donjon 
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Elle possède également un patrimoine archéologique identifié et réparti sur l’ensemble de la ville  : 

 

Figure 22 : Zonage archéologique de Doué-la-Fontaine (source : rapport de présentation de l’élaboration du PLUi) 

Par ailleurs, 164 bâtiments remarquables et 16 éléments de « petit patrimoine » ont par ailleurs été 
inventoriés sur la commune déléguée de Doué-la-Fontaine dans le cadre de l’élaboration du PLUi. 

Plus précisément, le site objet de la présente Modification n°1 est situé  dans le périmètre de protection du 
château de Soulanger. 
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Figure 23 : Profil altimétrique entre le château de Soulanger et le site de la Modification n°1  (source  : geoportail) 

Toutefois, la topographie (le Château est orienté vers le Nord-Est, à l’opposé du secteur de projet) et la 
densité bâtie n’autorisent aucune visibilité sur le château depuis le site de projet. L’UDAP de Maine et Loire 
a confirmé qu’il n’existait aucun enjeu en la matière pour le site objet de la présente Modification n°1. 

6.5 DECHETS 

Le PCAET de l’Agglomération Saumur-Val de Loire a été approuvé le 17 décembre 2020. Il met en évidence 
l’état des lieux de l’agglomération en matière de changement climatique, de qualité de l’air, des émissions 
de gaz à effet de serre, de production énergétique ou encore la gestion des déchets.  

En matière de gestion des déchets, la commune de Doué-en-Anjou a mis en place une politique de 
valorisation des déchets par le biais de la méthanisation.  

Le projet d’hébergements touristiques sera producteur de déchets type « ordures ménagères » et doit 
donc mettre en place une gestion de ces déchets en cohérence avec la politique locale de traitement et de 
valorisation des déchets.   

Projet 

Projet 

Chateau 
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6.6 RISQUES ET NUISANCES 

 

Figure 24 : Servitudes en vigueur aux abords de l’agglomération de Doué-la-Fontaine (source : annexes du PLUi) 

 

 

Figure 25 : Localisation des cavités souterraines (source : Géorisques) 

 

Projet 

Projet 
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Figure 26 : Atlas des cavités souterraines (source : rapport de présentation du PLUi) 

Les abords du Bioparc, objets de la présente Modification n°1 sont situés en zone d’ aléa faible estimé d’après 
l’Atlas des cavités de la région saumuroise. 

Le secteur est exposé au retrait gonflement d’argile : aléa moyen niveau 2 et situé en zone de sismicité 3 : 
aléa moyen. 

Les risques recensés aux abords du secteur de la Modification n°1 ne présentent pas d’enjeu notable au 
regard du niveau d’aléa. 

Par ailleurs, la desserte des gîtes se fera par l’intérieur du secteur UBz  et ne devrait pas générer de 
problématique de stationnement ou de circulation sur les voies publiques. 

 

  

Projet 
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6.7 AIR, ENERGIE ET CLIMAT 

6.7.1 CLIMAT ET ENERGIE 

Depuis 30 ans, le climat a changé : 
la température moyenne annuelle a 
augmenté de 1,5 °C à Saumur entre 
1955 et 2016. Les saisons se 
décalent d’une quinzaine de jours 
au printemps et à la fin de l’été sur 
la même période. La pluviométrie a 
peu varié, mais le manque d’eau 
dans les sols est de plus en plus 
marqué à cause de l’augmentation 
des chaleurs estivales. 

En 2016, les émissions de gaz à 
effets de serre de la CASVL s’élèvent à 579 696 tonnes équivalent (teq) CO2 soit 10 % des émissions du 
département. Globalement, depuis 2008, la tendance est légèrement à la baisse, -1 %/an (département : -
0,9 %/an). D’après les données Basemis, le bilan total des émissions de GES du territoire entre 2008 et 2016 
fait état d’une émission annuelle d’environ 611 000 teq C02/an. Près de trois quarts des émissions sont 
d’origine énergétique c’est à dire qu’elles sont liées à notre consommation d’énergie. 

En 2016, le transport routier (secteur le plus consommateur en énergie) représente le premier poste 
d’émission avec environ 219 000 tonnes éq. C02 soit 38 % du total des émissions de GES. Plus de la moitié de 
ces émissions est associée à la mobilité en voiture particulière des résidents. 

Sur le volet rural, l’activité agricole, bien que moins émettrice qu’ailleurs, reste néanmoins une source 
importante de GES sur le territoire (27 %). En 2016, le secteur agricole a émis environ 154 000 tonnes éq. 
CO2 soit 27 % du total des émissions de GES. 

Les secteurs résidentiels et tertiaires (publics et privés) représentent 154 000 tonnes éq. CO2 soit 27 % du 
total des émissions de GES du territoire en 2016. Ces émissions sont liées à la consommation énergétique 
des bâtiments. 

La forêt constitue le principal puits de carbone sur le territoire puisqu’elle séquestre en moyenne 153 000 
teqCO2 /an et les produits bois 3 000 teqCO2 /an. Il y a donc un enjeu fort sur l’exploitation et l’entretien des 
espaces boisés afin de maintenir et même d’augmenter la séquestration carbone sur le territoire.  

Plusieurs leviers existent pour favoriser la séquestration de carbone sur le territoire :  

• Limiter l’artificialisation et l’imperméabilisation des sols (entre 2006 et 2015 le territoire a 
consommé 555 ha de surfaces naturelles, agricoles et forestières)  

• Développer des techniques culturales sans labour pour stocker du carbone dans les sols  

• Introduire davantage de cultures intermédiaires, de cultures intercalaires et de bandes enherbées 
dans les systèmes de culture 

• Développer l’agroforesterie pour favoriser le stockage de carbone dans le sol et la biomasse végétale  

• Protéger les milieux naturels 

• Conserver des prairies dans les systèmes d’élevage  

• Favoriser la gestion durable des haies bocagères 
• Développer l’utilisation de bois d’œuvre dans le bâtiment (stockage pendant la durée de vie du 

bâtiment) 

• Fournir davantage de matière organique dans les sols agricoles (couverture des sols nus en 
incorporant des cultures intermédiaires dans la rotation, augmenter la durée de vie des prairies 
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temporaires, implanter des haies et des bandes enherbées, conserver les résidus de culture sur les 
surfaces cultivées…) 

6.7.2 QUALITE DE L’AIR 

Au total, le territoire de la CASVL a émis 
3 839 tonnes de polluants 
atmosphériques en 2016 soit 38 
kilos/habitant. Soit une baisse de 27 % 
des émissions de polluants entre 2008 et 
2016. 

 

La grille de synthèse ci-contre est tirée du 
PCAET de la CASVL Agglomération. Les 
grands défis à relever sur le territoire 
montrent qu’il est possible d’améliorer la 
qualité de l’air intérieur notamment par le 
changement des pratiques de 
construction de l’habitat :  matériaux de 
construction (matériaux biosourcés et 
locaux), sensibilisation des artisans et 
professionnels du bâtiment ou encore 
changement des pratiques du quotidien 
(aérer régulièrement, éviter l’utilisation 
d’aérosols…). 

 

Le projet d’hébergements touristiques 
concerné par la présente procédure de 
Modification devra ainsi intégrer les 
dispositions du PCAET de l’agglomération 
de Saumur Val de Loire afin de prendre 
en compte les enjeux à venir en matière 
climatique.   
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7 AUTO-EVALUATION 

7.1 LES EFFETS NOTABLES PROBABLES SUR L’ENVIRONNEMENT 
 

Milieux naturels et biodiversité 

Le site de la Modification n°1 s’inscrit dans un environnement urbain, générateur d’allers et venues induits 
par les parkings du Bioparc. Il n’est pas situé à proximité des sites naturels patrimoniaux ou de zones humides 
inventoriées de la commune déléguée de Doué-la-Fontaine. 

Les impacts sur les milieux naturels, les zones humides et la biodiversité peuvent être considérés comme 
non notables. 

 

Consommation d’espace naturels, agricoles ou forestiers  

Le site de la Modification n°1 s’inscrit dans un environnement urbain et constitue une opération de 
renouvellement urbain portant sur des secteurs bâtis qui sont en grande partie démolis. La partie est du site 
est occupée par du stationnement dédié aux camping-cars. 

Les impacts sur la consommation d’espace naturel, agricole ou forestier sont nuls. 

 

Impacts sur l’agriculture 

Le site de la Modification n°1 est situé à plus de 100 m du site d’exploitation agricole le plus proche  (impasse 
des Maronnières à l’Ouest) et ne vient pas réduire la distance entre le tissu urbain et l’exploitation agricole  : 
des constructions de tiers existent déjà entre le site de la modification et les bâtiments d’exploitation 
agricole.  

Les impacts sur l’agriculture peuvent être considérés comme non notables. 

 

Eau potable 

Aucun captage d’eau potable collectif n’est présent à proximité du projet.  

Aucune incidence notable n’est identifiée à ce titre. 

 

Gestion des eaux pluviales 

Conformément aux dispositions du règlement écrit du PLUi, les eaux pluviales sont gérées à la parcelle par 
infiltration. 

Aucune incidence notable n’est identifiée à ce titre. 

 

Assainissement des eaux usées 

Le secteur objet de la Modification n°1 sera raccordé à l’assainissement collectif. L’unité de traitement a une 
capacité suffisante pour accepter le projet de l’ordre de 50 à 60 Equivalent-Habitant. 

Aucune incidence notable n’est identifiée à ce titre. 
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Paysage et patrimoine bâti 

Il n’existe pas d’enjeu de co-visibilité avec le château de Soulanger : monument historique protégé. 

Le secteur objet de la Modification n°1 s’inscrit dans un secteur périurbain. Le projet vise à générer un 

front bâti en léger retrait depuis la rue des Mines, structurant ainsi le paysage urbain depuis cette voie. 

 

Déchets 

Le secteur objet de la Modification n°1 est potentiellement producteur d’ordures ménagères et doit se 
conformer à ce titre aux modalités de collecte et de recyclage en vigueur sur le territoire.  

Aucune incidence notable n’est identifiée à ce titre. 

 

Risques et nuisances 

Le secteur objet de la Modification n°1 est concerné par plusieurs aléas : 

• Cavités : aléa faible estimé 

• Retrait gonflement d’argile : aléa moyen niveau 2 
• Sismicité : aléa moyen niveau 3.  

Aucune incidence notable n’est identifiée à ce titre , dès lors que les mesures constructives adaptées sont 
mises en œuvre. 

 

Air, énergie, climat 

Sur le plan de l’énergie, de la qualité de l’air et des émissions de gaz à effet de serre, les évolutions envisagées 
n’engendrent pas d’impact significatif. 

 

Environnement sonore 

Le site de la Modification n°1 s’inscrit dans un environnement urbain pré -existant et qui connait des allers et 
venues en raison de la présence des parkings du Bioparc. Il se situe à l’interface entre des zones d’habitat et 
ces parkings. Son usage d’hébergement touristique n’entraîne cependant pas d’évolution notable de  l’usage 
antérieur à vocation d’habitat. 

Les évolutions envisagées n’engendrent pas d’impact significatif. 

 

Pollution lumineuse 

Le site de la Modification n°1 s’inscrit dans un environnement urbain pré -existant. Les évolutions envisagées 
n’engendrent pas d’impact significatif. 

 

Accusé de réception en préfecture
049-200071876-20230511-2023-039-DC-DE
Date de télétransmission : 16/05/2023
Date de réception préfecture : 16/05/2023



Modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal du Douessin 

Communauté d’Agglomération Saumur Val de Loire Mai 2023  59 

7.2 LA SUSCEPTIBILITE D’AFFECTER SIGNIFICATIVEMENT UN SITE NATURA 2000  

Le site NATURA 2000 le plus proche est celui de la FR5200629 - VALLÉE DE LA LOIRE DES PONTS-DE-CÉ À 
MONTSOREAU. Il se situe à une distance minimale de 12 km du secteur objet de la Modification n°1. 

 

Figure 27 : Localisation du site NATURA 2000 

 

Aucune incidence notable n’est identifiée à ce titre.  

 

  

Projet 
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8 CONCLUSION : EVALUATION DES 
INCIDENCES CUMULEES 

Il convient de rappeler que le projet vise une opération de renouvellement urbain sur un secteur classé en 
UB pour créer des hébergements touristiques et classer le secteur concerné en UBz avec un règlement 
dédié. Ce projet d’hébergements touristiques s’inscrit dans le projet de développement du Bioparc, moteur 
de l’animation touristique du Douessin. 

Les incidences concernant les aléas retrait gonflement d’argile et sismique sont non notables, dès lors que 
des techniques constructives adaptées sont mises en œuvre. Sachant que dans une logique d’incidences 
cumulées, les incidences sont globalement non notables, aucune mesure de compensation n’apparaît 
nécessaire. 
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